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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L16574/2026

IEPIRKUMA LIGUMS Nr. POSSESSOR/2026/46
Publisko aktivu parvalditajs Possessor SIA, registracijas Nr. 40003192154

Péc Jasu liguma esam veikusSi nekustama 1pasuma — dzivok|a Tpasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts,
Dobeles novads, ko sastada dzivoklis Nr. 1 (kadastra Nr. 46429000251) un kopipasuma 548/1209 domajamas
dalas no daudzdzivokla majas (kadastra apziméjums 46420020094001) un zemes vienibas (kadastra
apziméjums 46420020094), turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta
tirgus vertibu. Vértéjuma mérkis - Objekta atsavinasanas procesa nodrosinasanai. Veértibas aprékins pamatojas
uz musu riciba esosSo informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjoSiem faktoriem pasreizéja tirgus
situacija.

Objekta tirgus vértiba 2026. gada 16. septembri ir

EUR 5 500 (pieci tiikstosi pieci simti euro).

Objekta vertiba(s) ir noteikta(s) pie nosacijumiem un aprobeZojosiem faktoriem, kas minéti novértéjuma
atskaité. Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz Objekta
vértibas izmainam, kas varétu atklaties péc Objekta vértéSanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par
gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas rezultata Objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu
noteikto tirgus vertibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki — ar to saistitas personas.

Augstak minéta(s) vértiba(s) ir precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no misu riciba
esosas informacijas. Misu viedokla objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ka ari cita
veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecinajums.
Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa
talruni 67 365 999 vai e-pastu birojs@eiroeksperts.|v.

Vilis Zuromskis
SIA “Eiroeksperts” valdes loceklis, LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama pasuma, kustamas mantas un
uznémeéjdarbibas (biznesa) vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJUMA ATSKAITE
Galvena informdcija:

Vértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

Dzivokla 1pasums "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads, ko sastada
dzivoklis Nr. 1 (kadastra Nr. 46429000251) un kopipasuma 548/1209 domajamas
dalas no daudzdzivokla majas (kadastra apziméjums 46420020094001) un zemes
vienibas (kadastra apziméjums 46420020094)

Kadastra Nr.

46429000251

Vértésanas datums

2026. gada 16. septembris

Pasutitajs

Publisko aktivu parvalditajs Possessor SIA,
nodok|u maksataju registracijas Nr. 40003192154

TpaSumtiesibas uz Objektu un
ta sastavs

Tpadnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor", registracijas
numurs 40003192154 persona.

Pamats: 2025. gada 7. augusta Akts par valstij piekritosa dzivokla 1pasuma Nr. 1
"Vilkkalni", Annenieku pagasta, Dobeles novada, kadastra Nr. 46429000251,
nodosanu un parnemsanu SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor" valdijuma,
2025. gada 7. augusta valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodosanas akts
Nr.4511R/25.

TpaSumtiesibas registrétas Annenieku pagasta zemesgramatas nodaljjuma Nr.
100000957102 - 1

Nesaskanota biivnieciba

Nav

Piezimes

Nav

Apgratinajumi

Zemesgramata — Nav.

LR VZD Kadastra dati — Nav. Zemes gabalam (kadastra apziméjums 46420020094)
registrétie apgratinajumi dzivokla tirgus vértibu neietekmeé.

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu — nav registrétas (nav zinamas)

Pasreizéja izmantosana

Dzivoklis, netiek izmantots

Labakais izmantosanas veids

Apvienot dzivok|u Tpasumus — individuala dzivojama maja

Tres/nomas tiesibas

Nav

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavejumiem, Objekts ir brivs no
res un patapinajuma ligumiem, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Izdrukas no vienotas datorizétas zemesgramatas;
Izdruka no VZD kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
Telpu grupas kadastralas uzmérisanas lieta, 01.04.2026.

Tpasie pienémumi

Objekta tehniskais stavoklis tiek pienemts ka slikts

Objektu apsekoja

16.09.2026., Zaiga StGrmane, asistente nekustama Tpasuma vértésana

Vértéjuma atskaiti sagatavoja

16.09.2026., Zaiga StGrmane, asistente nekustama TpaSuma vértésana

Datums uz kuru noteikta vértiba

16.09.2026.

Ekas apraksts: - Kadastra dati

Sérija Stavu Stavs Uzbiivésanas/ekspluatacijas | Ekas apseko3anas | Ertibas
skaits dzivoklim pienemsanas gads gads
1930. gada projekta éka 1 1930./ - 01.04.2026. Dal€&jas
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Konstatacijas Nolietojums
Nosaukums Materials ! péc VZD KP
gads .
datiem
Pamati Akmens miiris _
— - - V4 - Eka
_— .| Koka karkasa konstrukcijas [1dz 15 cm biezuma, koka L
Arsienas un karkasi . 1931. neapmierinosa
déli -
- - — — tehniska
Parsegumi Koka sijas ar koka dé]u aizpildijumu stavokli
Jumts (segums) Azbestcementa loksnes, Sintétisko materialu loksnes
Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums. 1. lpp.
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Bives ilgtspéja un energoefektivitate
Apziméjuma skaidrojums:

X Ja/ir

[0 Né/ Nav
1.Ekas ilgtspéjas sertifikats (aizpilda atseviski par katru VO sastava eso3o pamatéku), tikai komercékam
BREEAM - ja/nég, sertifikata limenis O
LEED - ja/né, sertifikata limenis O

2.Energoefektivitates klase un cita informacija par energijas patérinu un razosanu (aizpilda atseviski par katru VO
sastava esoSo pamatéku)

Apkures veids Krasns/plits

Apsildama platiba (kv.m) — dzivokla platiba, m? 57.3

Gaisa kondicionésanas sistéma (ir/nav) O

Ventilacija (ir/nav, kada) X | Dabiska
Energoefektivitates sertifikats (ir/nav) O Nav zinams
Energoefektivitates sertifikata veids (pamata/pagaidu) O Nav zinams
Sertifikata deriguma datums O Nav zinams
Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/kv.m. gada) O Nav zinams
Gandriz nulles energijas éka - ja/né O Nav zinams
Atbilstiba minimalajam energoefektivitates prasibam (spéka/driz O Nav zinams
stasies spéka)

3. Ar ES taksonomiju saistitie jautajumi (aizpilda atseviski par katru VO sastava esoSo pamatéku

Eka ir automatizacijas un vadibas sistéma (BAS/BMS/BEMS) - ja/né O

Eka paredzéta fosila kurinama ieguvei, uzglabasanai, transporté$anai vai razo$anai - ja/né O

4. Tpasuma saraZota atjaunojama energija

Citi energijas veidi (véja, hidroenergija u.c., sarazotas energijas apjoms kWh/gada) | O |

5. Ertibas, labiekartojums un piekli3anas iespéjas

Viedas majas vadibas sistéma - ja/né O

Telpu instolacija un dabiskais apgaismojums - pietiekams/nepietiekams Nepietiekams
Atkritumu apsaimnieko$ana - ir/nav S$kiro$anas iespéjas X
Elektroauto uzlades iespéjas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais publiskais punkts X Tuvuma nav

Velosipédu un skrejritenu novieto3anas iespéjas - ir/nav NI, kdda attaluma tuvakais

publiskais punkts X Pie ékas

Pie autocela A9 pietura

Sabiedriskais transports - tuvums, kustibas biezums “Skola”, ~1.9 km

Pieejamiba personam ar invaliditati O

6. Tehniskais stavoklis un parvaldiba

Ekas misdienigums un investiciju nepiecie$amiba X Ekas ir slikta tehniska
stavokli

Parvaldibas/apsaimniekosanas prakse (pieméram - namu apsaimniekotajs) Nav

Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums. 2. Ipp.



EIROEKSPERTS

VERTEJAMA DZIVOKLA RAKSTUROJUMS

Telpu plans
— |
= —
H 113 ‘“ —ll
L w ofT |
Il . |
| | |
|
Istabu Izolétas Stavs Dzivokla Kopéja platiba m? /t.sk. artelpas m?
skaits istabas apsekosanas
datums:
2 1 1 01.04.2006. 57.3/- saskana ar ierakstu LR VZD kadastra datos
Piezimes | Aprékinos par pamatu nemti VZD Kadastra datu ieraksti

Telpu raksturojums - saskana ar VZD Kadastra datiem

Telpas nr. Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums (m) (Pkl‘altrl:a)
1 Istaba Dzivojama telpa 1 2.4 15.6
2 Istaba Dzivojama telpa 1 2.4 13.3
3 Virtuve Nedzivojama telpa 1 2.4 16.3
4 Pieliekamais Nedzivojama telpa 1 2.4 5.1
5 VEéjtveris Nedzivojama telpa 1 2.05 7
Kopa 57.3
Labiekartojums, uzlabojumi:
Elektroapgade X Auksta Gdens apgade O Kanalizacija O
Siltumapgade X Karsta Gdens apgade O Gazes apgade O
Slédzama kapnu telpa O Slédzams gaitenis O Moderna santehnika O
Lifts O Ardurvis — metala O leblvéta virtuve O
Telpu nosaukumi un apdare uz vértésanas datumu
Telpas
nosaukums Griesti Sienas | Gridas Durvis Logi
Istaba Nolietojusies, bez apdares
Istaba Nolietojusies, bez apdares
Virtuve Nolietojusies, bez apdares
Pieliekamais Nolietojusies, bez apdares
Véjtveris Nolietojusies, bez apdares

Veértéjums: 1 - nepieciesama rekonstrukcija/slikts; 2 - gandriz apmierinoss; 3 — apmierinoss; 4 - labs; 5 - Joti

labs

Nosaukums Vértéjums
Gridas segumi, stavoklis 1
Sienu iekstelpu apdare, stavoklis 1
Griestu iekstelpu apdare, stavoklis 1

P&déjais remontu veiksanas laiks (gads)

Nav remonteéts

Uzlabojumi: ieblvéjamas mébeles, ieblvéjama virtuve 0

Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums.

3. Ipp.
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Dzivokla tehniska stavokla raksturojums uz vértésanas datumu

Divu istabu dzivoklis, izvietots, péc VZD KP datiem, 1931. gada blvétas koka karkasa 1 stava €kas 1. stava, aiznem
~pusi majas telpu platibas. Eka netiek apdzivota, apdare nolietojusies, var teikt, bez apdares, daléji izdemoléta,
jumta segums bojats, durvis slikta stavokli, koka logu ramji bojati, slikta stavokli, apkures kermeni bojati, slikta
tehniska stavokli, koka déJu gridas bojatas, slikta stavokli, éka vésturiski bijusi apmesta, apmetums lielos laukumos
sacis atdalities. Vésturiski €ka bijis elektribas piesléegums, paslaik elektriba atslégta. Pienemam, ka elektribas
piesléegumu iespéjams atjaunot, pagalma atrodas elektribas stabs, vadi nav demontéti. Vésturiski Gdens nemts no
akas, kas atrodas pagalma vidi, preti majai. Paslaik akas virszemes konstrukcijas bojatas, nav veikta tehniska
ekspertize, lai noteiktu, kads ir pasas akas tehniskais stavoklis, vai taja ir dzeramais Gdens un vai aku ka tGdens
nemsanas vietu iespéjams atjaunot. Ne éka, ne vértéjamais dzivoklis bez kapitala remonta nav apdzivojami.
Atbilstosi augstak minétajam, secinam, ka gan €kas, gan vértéjama dzivokla tehniskais un vizualais stavoklis
vértéjams ka slikts.

OBJEKTA NOVIETOJUMS

Regions, pilséta, izvietojums | Tpasums atrodas Dobeles novada Annenieku pagast3, lauku teritorija, ~46 km

apdzivota vieta no Tukuma, ~6 km no Jaunpils, ~1,8 km no Anneniekiem un ~ 15 km no novada
centra Dobeles, pie asfaltéta autocela V1457 Annenieki - Jaunpils, ta labaja
pusé, no cela lidz ékam apm. 0.12 km

Sabiedriska transporta Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir apmierinoss. Pie autocela

nodrosinajums A9 Riga — Liepaja ~1.9 km attaluma atrodas pietura “Skola”

Atrasanas vietas Annenieki (agrak — Annasmuiza) ir ciems Dobeles novada Annenieku pagasta.

raksturojums Apdzivota vieta izvietojusies Bérzes upes krastos, autocelu A9 un P97

krustojuma, 3,5 km no pagasta centra Kakeniekiem, 14 km no novada centra
Dobeles un 78 km no Rigas.

Avots: https://Iv.wikipedia.org

Apkartné infrastruktlra nav attistita, Anneniekos atrodas Bérzupes speciala
internatpamatskola, Annenieku Gdensdzirnavas (HES) — hidroelektrostacija
Bérzes upes krastos, Annenieku luteranu baznica un kaplica — valsts nozimes
arhitektiras pieminekli, Annas muiZas apbive - vietéjas nozimes
kultdrvésturiskais piemineklis (agrak ciems saukts par Annasmuizu), Tautas
nams, divi veikali, Degvielas uzpildes stacija “Neste Annenieki” atrodas adresé:
“Gaisminas”, Annenieku pagasts, Dobeles novads, Annenieku pagasta parvalde
atrodas Skolas iela 2, Kakeniekos, Annenieku pagasts, Dobeles novads

Cita, batiska, informacija -

Ekas apkartne Lauksaimnieciba izmantojama zeme, reta viensétu apbive

Celi, automasinu novietne Asfaltéti autoceli. Piebraucamais cel$ no autocela lidz ékai zemes, ar nelielu
grants piejaukumu. Auto novietoSana pagalma pie ékas

OBJEKTA NOVIETOJUMA SHEMA
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Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums. 4. Ipp.
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VERTEJAMA OBJEKTA FOTO FIKSACIJA

5. Ipp.

Autocel$ V1457 Annenieki - Jaunpils pie Tpasuma

Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums
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| Piebraucamais celsS ipaSumam

Vértéjama objekta éka (46420020094001)

Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums. 6. lpp.
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Ekas iekstelpas

Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums. 7. lpp.
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leeja vértéjama objekta

Foto fiksacija no Telpu grupas kadastralas uzmeérisanas
lietas 01.04.2026.; ieeja vértéjama dzivoklt

Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums. 8. Ipp.
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Dokumentali neregistrétas paligékas pagalma

Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums. 9. Ipp.
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| Aka iekSpagalma

“Darza” dala

| Apkartne

TIRGUS APSKATS

Annenieku pagasta dzivok|u tirgus ir Joti neliels un izteikti lokals. Galvena aktivitate koncentréjas Kakeniekos un
atseviskas daudzdzivoklu majas, nevis pasos Anneniekos. Gan piedavajums, gan pieprasijums zems. Cenu [imenis
gada faktiskie darfjumi rada Joti plasu cenu amplitidu: 2026. gada 21. jalija dzivoklis Kakeniekos, Skolas iela 4,
pardots par 90,29 EUR/m?. Taja pa3a datuma Darza iela 13 darijuma cena bija 114,68 EUR/m?2. 2026. gada 1. jalija
citam dzivoklim Skolas iela 4 cena bija 295,36 EUR/m?. Savukart, februari dzivoklis “Kakenieki 2” tika pardots par
tikai 45,56 EUR/m2. Cenu bdatiski ietekmé konkrétd maja, dzivokla stavoklis, komunalie maksajumi un
nepiecieSamo ieguldijumu apjoms. Tapéc nevar noformulét “vidéju cenu”.

Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums. 10. Ipp.
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Piedavajumos cenu [imenis ir augstaks, neka registrétajos darijumos. Pieméram, 2026. gada sakuma Kakeniekos
tika piedavats 3 istabu, 74,9 m? dzivoklis Skolas iela 1a par 17 000 EUR jeb aptuveni 227 EUR/m?2. Kopuma,
Dobeles novada pagastos piedavajuma cenas Sobrid svarstas loti plasi - no daZiem tikstoSiem eiro
remontéjamiem dzivokliem, [1dz 20—-30 tikstoSiem un vairak laba stavokli esoSiem Tpasumiem.

Batiskakais, kas raksturo dzivok|u tirgu Dobeles novada pagastos: |oti zema likviditate (dzivok|u ir maz, pircéju
loks ari ir ierobezots. Tas nozimé, ka 1pasums var tikt pardots Iéti, ja pardevéjam nepiecieSama atra pardosana,
bet labs, sakopts dzivoklis var prasit salidzinosSi augstu cenu uz vietéja tirgus fona); liela starpiba starp “labu” un
“problematisku” dzivokli (45-115 EUR/m? darijumi liecina par loti zemu cenu segmentu, savukart 200-300
EUR/m? jau iespéjams sasniegt sakoptam vai pieprasitakam Tpasumam); pircé€jam svarigikas ir ekspluatacijas
izmaksas neka tikai pirkuma cena (lauku daudzdzivoklu majas batiski faktori ir apkures veids, apsaimniekosana,
paradi, ékas tehniskais stavoklis, jumts, siltinasana un komunalie maksajumi, |oti I€ts dzivoklis var prasit batiskus
ieguldijumus).

Secinam, ka Annenieku pagasta dzivok|u tirgus aptuvenais cenu limenis ir sekojo3s:

- loti problematisks dzivoklis / nepiecie$ams kapitalais remonts ~40-100 EUR/m?;

- dzivoklis lietojams bez btiskas renovacijas ~100-180 EUR/m?;

- labs, sakopts dzivoklis ~180-300 EUR/m?;

- Tpasi pievilcigs objekts 300+ EUR/m?, bet pircéju loks |oti ierobeZots;

- atsevisku cenu kategoriju veido dzivokli, kas atrodas lauku teritorijas bijusajas individualajas dzivojamas
majas, tradicionali $adi 1pasumi ir |oti maz pieprasiti, ne reti Sie dzivokli ir pasvaldibu Tpasumi un tiek
pardoti atsavinasanas procesu laika, cenas tiem ir ievérojami zemakas, neka ciematu teritorijas esosajas
daudzdzivok|u €kas, jo €ku tehniskais stavoklis parasti ir sliktaks, pieejamas inZzenierkomunikacijas ir
ierobezotas, dzivokli ir Joti slikta tehniska stavokli; ne reti Sadus dzivoklus no pasvaldibas izpérk viens
pircéjs visa maja, lai sakartotu ipasumtiesibas un atjaunotu individualas dzivojamas majas statusu (zeme
ar viensétu apbuavi). ArT vértéjama objekta $ads risinajums varétu bit ka labakais un efektivakais
izmantosanas veids (saskana ar zemesgramatas datiem, paréjo ékas un zemes domajamo dalu Tpasnieks
ir Dobeles novada pasvaldiba).

TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI:
Pozitivie:
e Ainaviska lauku teritorija, apkartné nodrosinata sabiedriska transporta satiksme;
e Zemes domajamas dalas ir jpaSuma sastava.
Negativie:
e Dzivoklim un majai nepiecieSams kapitalais remonts;
e Dzivoklim bijusas daléjas komunikacijas (elektriba, krasns/plits apkure, aukstais Gdens no akas),
paslaik tas ir atslégtas.

IZVELETAS VERTESANAS PIEEJAS

Veértésanas metodikas teorétiskais pamatojums

Nekustamo Tpasumu vértésanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

o Izmaksu pieeja.
o lenakumu pieeja.
o Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Izmaksu pieeja

Zemes vértibas apréekins
Parasti zemes gabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darijumu pieeju.
Zemes gabalu salidzinaSanas gaita parasti tiek izvértéti sekojosi salidzinamo objektu vértibu ietekméjosi faktori:
Darijuma noslégsanas laiks.
Faktors atspogulo cenu dinamiku laika perioda péc salidzinama darijuma slégSanas briza.
Atrasanas vieta.
Korekcija atkariba no ipasuma novietojuma, izvértéjot apkartnes apbives kvalitati, atrasanos attieciba pret
galvenajam pilsétas automagistralém, izvietojuma kvartala, u.c.
InZenierkomunikaciju nodrosinajums.
Korekcija atkariba no nodro$inajuma ar inZzenierkomunikacijam.
Zemesgabala platiba.
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Izvéléto salidzinamo objektu viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot zemesgabala platibu.
levérojami palielinoties zemes platibai, kritas platibas vienibas cena.
Zemes gabala forma.
Korekcija, ievérojot zemesgabala konfiguraciju, kas nodrosina objekta efektigu apsaimniekoSanu.
Zemes gabala apgratinajumi.
Korekcija, ievérojot zemesgabala apgritinajumus, kas samazina objekta pievilcibu pircéju acis un sasaurina
potencialo pircéju loku.
Ja ir pieejama informacija par iespéjam zemes gabalu iznomat, pielietojama ari ienémumu metode. Ka pieméru
var minét sekojosus gadijumus:
uz zemes gabala atrodas citam Tpasniekam piederosa apbive;
ir noslégts ilgtermina zemes nomas ligums;
ir iespéjas izveidot autostavvietu vai citu komercobjektu, kas neprasa lielus kapitalieguldijumus.
Apbives vértibas aprékins
Ar So pieeju aprékinata vértiba raksturo naudas summu, kada bitu nepiecieSama, lai iegadatos lidzvértigu zemes
gabalu un uzbivétu lidzigas kvalitates un pielietojuma €ku, celtniecibas izmaksas korigéjot ar koeficientiem, kas
raksturo ékas veértibas zudumu fiziskas nolietosanas, funkcionala pielietojuma ierobeZojumu un regiona
ekonomiskas situacijas iespaida.
Fiziskais nolietojums - bivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska un kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Par iemeslu fiziskajam nolietojumam ir nodilums un sabruks$ana, korozija, plaisas, ka ari ékas konstruktivo
elementu struktlras izmainas. Lai noteiktu visas ékas fizisko nolietojumu, tiek noteikts atsevisku
konstrukcijas elementu nolietojums, un, atkariba no to Ipatsvara €ka, noteikts kopéjais ékas fiziskais
nolietojums.

Funkciondlais nolietojums - €ku un blvju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus standartiem un
prieksstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns
planojums).

Sis vértibas zudums var bit saistits tikai ar pa$u Tpa$umu — neatbilstiba patreizéjam priek§statam par
arhitektonisko risinajumu, racionalu telpu planojumu un interjeru (neatkarigi no izmantoSanas mérka),
neracionalas iek$&jas komunikacijas, racionalai izmanto3anai neatbilstoss konstruktivais risinajums u.t.t.

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstak|u izmainas kops celtniecibas briza
(mainTjusies situacija tirgd u.tml.). So Tpauma vértibas izmainu izsauc kadi aré&ji, ar pasu ipadumu tiesa veida
nesaistiti apstakli, kas batiski ietekmé Tpa$uma izmantoganas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var
blt gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Ja apbuve un zemes gabals tiek vertéti ka vienots paSums, aprékinatajai apbuves véertibai tiek pieskaitita zemes

gabala tirgus vértiba. Zemes tirgus vértibas aprékina metodika apskatita zemak.

Apbives izmaksu vértiba tiek noteikta, aprékinot jaunas ékas aizvietoSanas vértibu, tas ir nosakot péc lietoSanas

veida lidzvértigas ékas blvizmaksas, atbilstosi vértésanas briza celtniecibas prasibam un lietotajiem materialiem.

Blvizmaksu cenas tiek noteiktas, izmantojot celtniecibas katalogos, rokasgramatas un datu bazés atrodamo

informaciju, ka art bavfirmu celtniecibas izmaksu aprékinus.

Tirgus pieeja

Ar So pieeju tiek aprékinata vértiba, kas raksturo vértéjamo Tpasumu salidzinajuma ar lidzvértigiem 1pasumiem,

par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali apstiprinata informacija par

dartjumiem ar Siem TpaSumiem).

Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darfjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.

Korigéjoso koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama TpaSuma vienibas cenu. Parasti par

vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apbives 1 m2.

Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir lielaks par 0

(jeb pozitivs), ja, péc vertétaju slédziena, vértéjama objekta 1pasSibas konkrétaja joma ir labakas ka

salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja Sis 1pasibas praktiski neatskiras.

Veértésanas prakseé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e Tpadumtiesibu salidzinajums.

e  Finanséjuma nosacijumi.

e  Darijuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darijuma pagajusais laiks).
e  Atrasanas vieta.

e  Tehniskais stavoklis.
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e  Ekonomiskas 1pasibas.

e IzmantoSanas iespéjas.

e  Citi apstakli.
Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem Tpasumiem tiek formuléti konkréti ipaSumu
atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.

lenakumu pieeja

Ar So pieeju aprékinata vértiba raksturo investora priekSstatu par objektu ka ienakumu avotu.

Pastav tiesa saistiba starp investiciju apjomu un ienakumiem, kas tiks gati nakotné, komerciali izmantojot So
Tpasumu. Var teikt, ka, pérkot nekustama ipasuma objektu, tiek pirktas tiesibas uz nakotné glstamajiem
ienakumiem, ko dos Sis objekts. Metodes bitiba ir aprékinat So nakotné glistamo ienakumu Sodienas vértibu.
Ja Tpasums dod stabilus ienakumus jau vértéSanas bridi un nav paredzamas ar tirgus konjunktlru vai
restrukturizaciju saistitas ienakumu svarstibas, aprékinam tiek izmantota pelnas kapitalizacijas metode.

Ja paredzama objekta rekonstrukcija vai darbibas restrukturizacija, ka ietekmé objekta ekspluatacijas pirmaja
perioda ir paredzétas ienémumu plismas svarstibas, aprékinam tiek izmantota naudas plismas diskonta metode.

lzvélétas pieejas
Nemot véra vértéjama Objekta atlauto izmantosanas veidu, apjomu, situaciju nekustamo Tpasumu tirgd, ta tirgus
vértibas noteiksanai tiek izmantota tirgus pieeja.

DZIVOKLA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA

o Aprékins tiek veikts ar tirgus pieeju.

e Par pamata vienibu aprékina izmantojam iek$telpu vienu m?, lidzigu pieeju izmantojam arf attieciba pret
salidzinamiem objektiem.

e Analizéjot tirgus datus, nevaréjam identificét darfjumus ar pardotiem dzivok|iem lidziga atrasanas viet3,
&ka un tehniska stavokli. $adi dzivokli veido atsevisku cenu kategoriju, tradicionali $adi ipagumi ir oti maz
pieprasiti, cenas tiem ir ievérojami zemakas, neka ciematu teritorijas eso$ajas daudzdzivok|u ékas, ne reti
sadus dzivok|us no pasvaldibas izpérk viens pircéjs visa maja, lai sakartotu Tpasumtiesibas un atjaunotu
individualas dzivojamas majas statusu (zeme ar viensétas apbavi). Uzskatam, ka ari vértéjama objekta
sads risinajums varétu bat ka labakais un efektivakais izmantosanas veids (saskana ar zemesgramatas
datiem, paréjo ékas un zemes domajamo dalu Tpasnieks ir Dobeles novada pasvaldiba). Tapéc izvélamies
vértésanas taktiku, kas ir saskana ar labako un efektivako ékas un zemes izmantoSanas veidu, nosakam
iespéjamo vértibu visam TpaSumam ka kopumam (zeme 1.22 ha ar viensétas apblvi — dzivojamo maju
130.6 m?, bavéta 1930. gada, koka karkass, neremontéta, ar atslégtdm komunikacijam), nosléguma
matematiski aprékinam vértéjama objekta vértibu.

Vértésanai izmantoti sekojosie Objekti:
Objekts Nr. 1
© Brivnieki, Bukaisi, BukaiSu pag., Dobeles nov.

ZemeBlve Privatmaja Maksligie materiali

Darijuma informacija Objekta informacija Cena Domajamas dajas
Datums ID Kadastra numurs Bive, m* Zeme, m? EUR Blve (kop.), EUR/m* Blve (iekd.), EUR/m* Zeme, EUR/m* Telpam Bivei Zemei
22/07/2026 2389868 46560060176 71.60 12100.00 13000 182 182 1 mn mn mn
Pardotas zemes kopplatibas sadalijums pa zemju veidiem
Lauksaimniecibas zeme 5800,0 m*
taja skaitd melioréta om?
Mezu zeme om?
Kriimaju platiba 1700,0 m*
Purvu platiba om?
Zeme zem Udeniem 800.0 m*
Zeme zem ékam un pagalmiem 3500,0 m*
Zeme zem celiem 300,0 m*
Paréja zemes platiba om?

Buves informacija

Apbv v s
Piatiba o, Tilpums Stavi v UZcBlSan=s poves kadasra apsimélums Bives veids Bivesdalas  Bives arsienu materials
laukums nolietojums QGdS
. . & . 238 - Cits neklasificéts
76 m? 108,4 m? 303 m? 1 V3 1944 48560060176001 Viena dzivokla majas (110) 11 ey P s
59,2 m? 766 m? 291 m? 1 Va4 1944 46560060176007 Cloopmekd. n e eadidosl
neklasificetas, ékas (1274) materials
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neklasificétas, ékas (1274)

Citas, ieprieks
neklasificétas, ékas (1274)

Citas, ieprieks

s, ieprieks

mn

neklasificétas, ékas (1274)

51,7 m* 69,2 m* 201m* 1 V4 1944 46560060176006 Cha
362 m?* 476 m* 98 m* 1 V3 1960 48560080176005

242m* 262m* 60 m* 1 V3 1944 46560080176008
B 46560060176001 i "Brivnieki", Bukaisi, Bukaisu pag., Dobeles

nov.,, LV-3714
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):  71.6

Galvenais licto3anas veids: 1110 - Viena dzivokla majas

Dzivojama
maja

Bives tips: 11100103 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mara vai mira-koka arsienam
Uzbavesanas gads: 1944
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): =
Ekas apsekosanas datums: 04.05.1998
~— Buves kadastrala uzmerisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skalts: | §
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokl

Telpas numurs ; " Augstums Mazakais Lielakais Platiba
telpu grupa : {m) augstums (m)  augstums (m)  (kvam.)
Davojama Dzwvojama
1 relpe 1 255 198
Dzivokla A
2 Virtuve 1 2.55 156
Davojama Dzivojama
3 o i 1 255 - 274
Drivokla B
4 PriekStelpa oy 1 255 a8
— Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials
Pamati Akmens miris

Sienas (vertikala konstrukcija) Cits neklasificéts materials

Parsegumi Koka sijas ar koka d&u aizpildijumu
Jumta segums Azbestcementa loksnes
Labiekartojuma veids

Apkure

Elektroapgade

238 - Cits neklasificéts
materials

223 - Dzelzsbetona paneli

243 - Koka karkasa
konstrukcijas lidz 15 cm
biezuma, koka déli

&
Tvery -

Bukaisio *

ANeDpire

Tasiiams

E o

Avots: https://www.kadastrs.lv

https://balticmaps.eu/Iv

Objekts Nr. 2
Q Ares, Bikstu pag., Dobeles nov.

Zeme Bive Privatmaja Kokmateriali

Darijuma informacija Objekta informacija Cena

Datums D Kadastranumurs  Biive, m®* Zeme, m? EUR Bive (kop.}, EUR/m?
29/01/2026 2280926 46540040004 87.20 23000.00 14000 161

Pardotas zemes kopplatibas sadalijums pa zemju veidiem

Buve (ieks.), EUR/m?

161

Zeme, EUR/m?
1

Lauksaimniecibas zeme 20000,0 m?*
taja skaita melioréta 20000,0 m?

Me2u zeme om?

Krimaju platiba om?

Purvu platiba om*

Zeme zem Udeniem om*

Zeme zem ékam un pagalmiem 1000,0 m?

Zeme zem celiem 2000,0 m*

Paréja zemes platiba om?

Domajamas dalas

Bavei

mn

Zemei

n

Telpam

7n
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Baves informacija

aves rin Bulves
Platiba 7 Tilpums Stavi Y

ums nalietojums gads
872m? 70,6 m* 277 m? 2 V3 1957

VZD KP registréta ari kats éka — 36 m?, blvéta 1957. gada, dzelzsbetona konstrukciju, daba éka pastav,

ir slikta tehniska stavokli.

Buves kadastra apziméjums Baves veids

46540040004001 Viena dzivokla majas (1110) n

Zemes gabalu apgratina servittu celi 0.2 ha platiba.

~ Baves, kas atrodas uz zemes vienibas

Dzivoklu ipadumos nesadalitas domajamas

Kadastra apzim&jums dakic

B 46540040004001 /1

Nekustama ipaduma objekta platiba (kv.m.):  87.2

Galvenais lietosanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas

Bives tips:

Uzblv&sanas gads: 1957
Ekspluatacija pienemsanas gads(-): =

Ekas apseko3anas datums: 19.06.1995

— Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokii

Nolietojuma noteik3anas datums: -

~ Telpas
Vi ““T g Nosaukums Telpas veids  Stavs Atk R Hariis
telpu grupa (m) augstums (m)
Dzivojama Dzivojama .
1 et e 1 255
Dzivojama Dzivojama .
2 istaba telpa % 235
3 Virtuve Uore 1 255 =
paligtelpa
4 Picliskamais  D2VOKla 1 255 -
paligtelpa
¥ Dzivokla
5 Gaitenis paligtelpa 1 255
22 Dzivokla
6 Kapnu telpa paligteion 1 2.55
7 Veranda iy A 245 .
paligtelpa
Dzivojama Dzivojama
8 2 1.95 =
istaba telpa
= Dzivokla
9 Kapnu telpa pabeka 2 1.95

— Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids
Apkure

Elektroapgade

Adrese

"Ares", Bikstu pag., Dobeles nov.,
LV-3713

Nosaukums

Dzivojama maja

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasamnicas ar koka drsiendm un darza majas ar b

Lielakais
augstums (m)

= 18.2

Baves dalas

Bives arsienu materials

43 - Koka karkasa
trukcijas lidz 15 cm

na, koka déli

biezu

Livi

sy

TBikstu

stacija
0 s

Mazbiksti

% lakal
%, 4 Silakains

Kalenieki

Avots: https://www.kadastrs.lv

https://balticmaps.eu/Iv
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Objekts Nr. 3
0 Skolas iela 1A, Béne, Bénes pag., Dobeles nov.

Buve Privatmaja Vieglbetoni (3

Darijuma informacija Objekta informacija Cena Domajamas dalas
Datums D Kadastra numurs ~ Bive, m? EUR Blve (kop.), EUR/m* Buave (ieks.), EUR/m? Telpam Bavei
27/1/2025 2324084 46505050048 96.50 12000 124 124 m mn

Boves informacija

= Apbuves 4 Buves UzcelSanas . T , i 4 e i
Platiba o4 Tilpums Stavi Bives kadastra apziméjums Blves veids Bives dalas Buves arsienu materials
laukums nolietojums gads

96,5 m* 871m? 378 m? 2 V2 1974 46500050284001 Viena dzivokla majas (1m0) mn 215 - Vieglbetona bloki

BUvju Tpasums, atrodas uz Dobeles novada pasvaldibai piedero$as zemes gabala — 1118 m?
Dokumentali registréta ir tikai dzivojama maja. Paligéka (kts) nav registréta, platiba 28 m?2.
Dzivojama maja blvéta 1974. gada, 2 stavi, vieglbetonu, karkass saglabajies apmierinosa stavoklr,
telpas nepiecieSams kapitalais remonts, tai skaita jaremonté apkures kermeni (krasns, plits). Maja
izblvéta sausa ateja. Udens apgades maja nav.

Sludinajums:

©Q Skolas iela 1a, Béne, Bénes pag., Dobeles nov.

Zeme Blve Majas, vasarnicas

Datums ID Blve,m* Zeme,m* Cena EUR Cena, EUR/m*
15/10/2025 2188233 97 ms 15000 155

Pardodam remontéjamu maju Béne, klusa private maju rajona.

Uz zemes gabala atrodas 87m2 dzivojama maja un 28m2 saimniecibas éka.

Maja labi saglabajusies, bivéta no gazbetona blokiem, apsita ar kiegeli, visas konstrukcijas laba
stavokl, augstie griesti,

= Buaves

Dzivoklu ipa3umos nesadalitas

domajamas dalas L=z Nosaukums

Kadastra apzimgjums
Skolas iela 1A, Bene, Benes pag., Dobeles

B 46500050284001 11 nov,, LV-3711

Dzivojama maja

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):  96.5

Galvenais lietodanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas
Biives tips: 11100103 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira vai mira-koka arsienam
Uzbaveanas gads: 1974

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):
Ekas apseko3anas datums: 21.11.1979

= Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V2 - Eka laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums: ~ 25.05.2012
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— Telpas

Telpas numurs i K id st Augstums. Mazakais Lielakais Platiba

telpu grupa L (m) augstums (m) augstums (m) (kv.m.)

1 Virtuve s 1 27 27 27 04

] Pieliekamais m'“:;a 1 27 27 22 16
Dawakla i

3 Aeja oz 1 27 27 27 10

s Gaitenis e 1 27 27 27 25

6 Davojama L_”“"' " 1 27 27 27 126
Dzwojamd

7 1 27 27 27 139

Drivojama o

8 Divojama ;b.""f’"“‘ ' 27 27 27 18.2

9 Kapnu teipa Mm 1 27 27 27 28

10 vejtveris 9 ““""'Em 1 225 225 225 27

I Notliavs  DZVOKA 2 23 23 23 156

12 Priekitelpa D”“’"“W 2 23 23 23 16.2

= Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apkure

Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Pods / pisuars / bide
Elektroapgade

= Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials

Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida)
Sienas (vertikala konstrukcija) Vieglbetona bloki
Parsegumi Koka délu klajs virs koka sijam
Jumta neso3a konstrukcija Koks

Jumta segums Azbestcementa loksnes

Ererneia

STiitSu ieia
#

Avots: https://www.kadastrs.lv

https://balticmaps.eu/Iv

Salidzinamo Objektu izvietojuma shéma
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Aprekinu tabulas
Dzivokla 1 m? vértibas aprékins:
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Veértéjamais

Salidzinamie Tpasumi

objekts Obj. Nr.1 Obj. Nr.2 Obj. Nr.3
Vilkkalni
Annenieku Brivnieki Ares  Bikstu Skolas 1A
pag. Dobeles BukaiSu pag. pag. Dobeles Bénes pag.

Adrese nov. Dobeles nov nov. Dobeles nov.
Pardosanas cena, EUR 13 000 14 000 12 000
Dzivojamas majas kopéja platiba, m? 130,60 71,60 87,20 96,50
No tas artelpu platiba, m? 0,00 0,00 0,00 0,00
No tas pagraba telpas, m? 0,00 0,00 0,00 0,00
lekstelpu platiba, m? 130,60 71,60 87,20 96,50
Cena, EUR/m? 181,56 160,55 124,35
Pamatékas tehniskais stavoklis, % -15% -15% -20%
Cena péc korekcijas, EUR/m? 154,33 136,47 99,48
Paligékas Tpasuma, m? 0,00 171,30 36,00 28,00
InZenierkomunikacijas daléjas daléjas daléjas daléjas
Stavu skaits 1 1 2 2
Karkasa konstrukcijas koka koka koka vieglbetona
Remonta kvalitate, tehniskais stavoklis |oti slikts slikts slikts slikts
Pieejamas zemes platiba, ha 1,2200 1,2100 2,3000 0,1118
Laiks jul-2026 janv-2026 nov-2025
Korekcijas koeficienti:

darijuma laiks, apstakli

atrasanas vieta rajona -5% 5%

piebraucamo celu kvalitate 5%

pamatékas konstrukcijas -10%

pamatékas iekstelpu platiba -20% -15% -10%

pamatékas artelpu un pagrabu platiba

pieejamas komunikacijas -2%

telpu planojums

paligéku ietekme -10% -2% -2%

pieejama zemes gabala platiba -10% 15%

zemes gabala konfiguracija 2%

servittta celu u.c. apgratinajumu ietekme 2% 5%

zemes Tpasumtiesibas -10% -10% 2%
Parréekina koeficients -38% -30% -2%
Korigéta 1 m? pardosanas cena, EUR/m? 95,68 95,53 97,49
Vidéja korigeta m? vértiba, EUR/m? 96,23

Vértejama objekta tirgus veértibas aprekins:

Vértéjama objekta iekstelpu platiba, m? 57,30
Noteikta 1 m? vértiba, EUR/m? 96,23
Vértéjama objekta vértiba, EUR 5514
Objekta vértiba noapalojot, EUR 5500

Noteikta dzivokla tirgus vértiba ir EUR 5 500.

Dzivokla ipasuma "Vilkkalni" - 1, Annenieku pagasts, Dobeles novads novértéjums.

18. Ipp.



EIROEKSPERTS

SLEDZIENS:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka Objekta tirgus vértiba 16.09.2026. ir
EUR 5 500 (pieci tiikstosi pieci simti euro).

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, kas ir novértéjamais Tpasums Saja
atskaité, un man nav 1pasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virzisanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata

Vilis Zuromskis

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1, nekustama ipasuma,
kustamas mantas un uznéméjdarbibas (biznesa) vértésana

Zaiga Stirmane
Asistente nekustama ipasuma vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
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VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegat briva un atverta tirga. Atbilstosi
LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas
datuma Tpasumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas (p.2.1.11).

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai 1pasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam

jaizmanto viena vai vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka

sekojoSi apstakli:

* ienakumu pieeja tadu dzivok|u, ka véertéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo $adu
dzivoklu ilgtermina iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir ékas dala, un praktiski nav iesp&jams
noteikt konkréta dzivokla aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas
izmaksas pasreiz lielakaja dala gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams
datu apjoms par notikusiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespéju
izvéléties péc novietojuma un kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegltu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu
ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai
dazi darfjumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai,
piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat
nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko
apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam
aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENI-EMUMI
° Més neuznemamies atbildibu vai rGpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu
personu, kurai Sis dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta
masu iepriek$€ja atlauja.
° Péc savas batibas TpaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi
daudzos gadijumos neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz
vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem pienémumiem. Lai gan misu secinajumi bls, masuprat, logiski un
pamatoti, citas personas varétu censties pieradit atskirigu vértibu.
° Vértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasGtitajs un ta
konsultanti, ka arT uz informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos
nepilniga vai nepreciza, tas varétu batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskaité, kas tada veida varétu
zaudét spéku.
° Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.
° Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas meéerkim.
° Veértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolGkam, kas nav uzradits, iepriek$ nesanemot
vértétaja rakstisku atlauju.
° Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtiSanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.
° Veértéjamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.
° Novértéetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
ligumu, kas ietekmé vértibu.
° Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Ipasumu sniegt liecibas ties3, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta iepriekséja vienosanas.
° Tpasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ki ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju izteikumus un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavokla
inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
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° Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar so vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novértéetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

° Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmaintties péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét ipasuma vertibu.

° lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzéjumi piepildisies.

° Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta vértésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par 1pasam gruntim, pasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vértibu ietekméjosas grunts patnibas.

° Ir pienemts, ka vértéjamais Ipasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu.
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