2026.gada 16.junijs.

Atzinums par dzivokla Nr.5, kas atrodas

Augsdaugavas novada, Pilskalnes pagasta, Pilskalne, Parka iela 9,
tirgus vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas

atsavinasanas likuma nosacijumiem

SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor"

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasdtijuma esam veikusi dzivokla Nr.5, ar kadastra numuru 4480 900 0098, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Pilskalnes pagasta, Pilskalne, Parka iela 9, un registréts Pilskalnes pagasta
zemesgramatas nodalifjuma Nr.193-5, ar kopéjo platibu 51.4 m2, tada tehniska stavokli, ar kop&jiem inZeniertikliem un
piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arT pie dzivokla piedero$o kopipaSuma
485/6277 domajamo dalu no bilves ar kadastra apziméjumu 44800080279001 un kopipaSuma 485/6277 domajamo
dalu no zemes ar kadastra apziméjumu 44800080279 (turpmak teksta verteSanas Objekts) noverteéSanu. Atzinums
satur masu viedokli par iepriek§ minétd dzivokla tirgus veértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas
likuma nosacijumiem. Dzivoklis Nr.5, kas atrodas AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta, Pilskalne, Parka iela
9, ir 2-istabu dzivoklis, kas izvietots daudzdzivok|u Ekas 2.stava.

Atzinums paredzéts SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” un nedrikst blt izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Ipaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstits uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipaSuma
tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipaSuma tirgus notikumus. Turpmak
minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamat pienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.5, kas atrodas AugSdaugavas novada,
Pilskalnes pagasta, Pilskalne, Parka iela 9 (kadastra numurs 4480 900 0098), 2026.gada 12.junija* visvairak
iesp&jama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem ir

5 000 (pieci tikstosi) eiro.

* - dzivokla apskates (vertétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietoSana nav ierobezota ar $o
telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.5, kas atrodas AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta,
Pilskalne, Parka iela 9.

1.2 Vértéjuma pasititajs

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta patieso vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 12.junijs.

1.5 VérteSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavinaSanas
likuma nosacijumiem un Latvijas standartu Jpasumu vértédana” LVS-
401:2013 prasibam. Atzinums paredzéts iesniegSanai SIA “Publisko aktivu
parvalditajs Possessor”..

1.6 Ipadumtiesibas

Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor", registracijas
numurs 40003192154, persona.

Pamats: 2025.gada 7.augusta akts par valstij piekritoSa dzivokla TpaSuma
Nr.5 Parka iela 9, Pilskalné, Pilskalnes pagasta, AugSdaugavas novada,
kadastra Nr. 44809000098, nodoSanu un parpemsanu SIA “Publisko aktivu
parvaldtajs Possessor” valdijuma.

1.7 PaSreizgja izmanto$ana

Dzivoklis, kas ir izmantojams péc papildus ldzeklu ieguldi$anas (jamaina
durvis un nepiecieSams remonts).

1.8 Vértéjama TpaSuma sastavs

2-istabu dzivoklis, kas izvietots daudzdzivok|u €kas 2.stava ar kopgjo platibu
51.4 m?,

1.9 Vértéjuma izmantota informacija

Pilskalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 193-5 noraksts.

LR VZD Dienvidlatgales regionaldas nodalas Telpu grupas (kadastra
apziméjums 44800080279001005) kadastralas uzmérisanas lietas kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.10 Apgritingjumi

Nav zinu.

1.11 Galvenie izdarttie pienémumi

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Dzivokla Nr.5, AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta, Pilskalne, Parka iela 9 tirgus vértibas noteikSana




,;e.\.%a; "'\'\u;.m&m

https:llbaiticmaps.eullv

Dzivokla Nr.5, AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta, Pilskalne, Parka iela 9 tirgus vértibas noteikSana



R

S INTERBALTLA
b ik

Lappuse 4 no 27

Dzivojama maja Parka iela 9

3.FOTOATTELI

Dzivojama maja Parka iela 9

R

Dzivokla Nr.5 logi un balkons

.. —

Dzivokla Nr.5 logi

2.stava kapnu telpa

Dzivokla Nr.5 iekstelpas

Al
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Vannas istaba

Vannas istaba

Tualete

Dzivokla Nr.5, AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta, Pilskalne, Parka iela 9 tirgus vértibas noteikSana




R

EA INTERBALTLS
b ik

Lappuse 6 no 27

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta, Pilskalns ciemata,
kvartala, ko veido Senlejas iela un Parka iela.

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Pilskalnes ciemata centralaja dala. Lidz llikstes pilsétai — 2.6 km, Iidz Daugavpils
pilsétai — 28.2 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti.
Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz valsts regionala autocela P70 (Svente — Lietuvas robeza (Subate)) aptuveni 500 m attaluma.

Nodro$inajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierinoSu.

Daudzdzivoklu &ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Parka ielai. Apkartne salidzinoSi apzalumota, veikti kvartala
labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apbdvi veido daudzdzivoklu dzivojamas ékas, nelielas
viengimenu dzivojamas ékas. Piebraucamais cel$ klati ar asfaltbetona segumu.

Apkartejas apbaves kvalitate un piegulo3as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierino3u.

Apkartéjos kvartalos atrodas neliels partikas un ripniecibas predu veikals, Pilskalnes pagasta parvalde, Pilskalnes pagasta
kultoras nams. Pagasta dalas infrastruktiras attistiba uzskatama par apmierinou.

Kopuma €kas ar vertéSanas Objektu novietojums Aug8daugavas novada, Pilskalnes pagasta uzskatdms par apmierino3u.

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Ekas aréjais veidols neuzkrito$s. Ekas konstruktivais risinajums: kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks. Saskana ar
VZD datiem dzivojama maja uzblvéta 1974.gada (VZD nav noradits kas ekspluatacija nodosanas gads).

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atslégu. Kapnu telpa ir apmierinoSa tehniska stavokll. lzvértéjot ekas
konstrukciju eso$o tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais stavoklis
ir uzskatams par apmierino$u. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Veértéjamais dzivoklis atrodas 2-stavu &kas 2.stava, ékas vidus dala. Dzivokla logi vérsti A debesu puses virziena. Eka
netiek noénota no apkartgjas apbives vai labiekartojumu “zalas” zonas.

Dzivokla novietojums €ka ir uzskatdms par apmierino$u (nav stara).

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts
2-istabu dzivokla kopéja platiba ir 51.4 m2, t.sk. dzivojama platiba — 29.7 m2.

Dzivokla telpu augstums ir 2.8 m.

Dzivokla planojums ir bez izmainam:

« ieeja dzivokit no kapnu telpas,

- ap koridoru izvietoti: vannas istaba, virtuve, dzivojamas istabas Nr.1 un Nr.2,

« ieeja tualeté caur vannas istabu , izeja uz balkonu no dzivojamas istabas Nr.1.

4.4.1 Telpu ieksejas apdares raksturojums

Telpu Telp_u Tel_pu C . - . . =
Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums -
plana m2
Dzi';’t‘;‘;:‘a 1 18 | Dalsiat Tapetes Koka délj Koka | Standarta™ | SUKS
Dzivojama 2 10.9 Balsinati Tapetes Koka déli Koka Standarta™ Slikts
istaba '
Virtuve 3 7.2 Balsinati Tapetes Linolejs Koka Standarta™ Slikts
Pieliekamais 4 0.9 Nav zindms Nav zinams Nav zindms Nav zinams Bez loga Slikts
Vannas istaba 5 341 Nav zindms Krasotas Linolejs Koka Bez loga Slikts
Tualete 6 1.0 Nav zindms Tapetes Flizes Koka Bez loga Slikts
Skapis 7 0.4 Nav zindms Nav zinams Nav zinams Nav zinams Bez loga Slikts
Koridors 8 5.4 Nav zinams Tapetes Koka{ Koka ar Bez loga Slikts
Linolejs apmetumu
Balkons 9 3.7 - - - PVC Bez loga Apmierinoss

Standarta*™ - koka ramja vértne ar stiklojumu
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4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté

Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna X Slikts
Izlietne X Slikts
Udens maisTtaji X Slikts
Klozetpods X Slikts
Dusas kabine - - -

4.4.2.2 DroSibas sistemas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais iebavéetais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka ar cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama Tpasuma iericu un iekartu skaita,
tade| iepriek$ minéto iericu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (krasns)
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade X (balonu)

Dzivokla apdare kopuma ir slikta tehniska stavoklt, dzivoklT eso$as iekartas un komunikacijas ir slikta tehniska
stavoklr.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums
Vértedanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpadumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa
piedavajuma, katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;

- ienémumu pieeja;

- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.9.
VértéSanas Objekta patiesas vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieegja.
lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.
Izmaksu pieeja dzivokla tirgus véertibas aprékinasanai netiek pielietota.
Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtajd zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi paSuma tiesibu mainai;
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- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgrdtinajumiem, iznemot
vertéjuma atskaité uzradtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vertgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vertésanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada
veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties pé&c Latvijas standarta ,lpagumu vértésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté3ana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

VeértéSanas Objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir vienas gimenes lietoSana eso$s
nestandarta dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildus finan3u lidzeklu ieguldiSanas.

VerteéSanas Objekta esoSais izmantoSanas veids neatbilst labakajam izmantoSanas veidam (nepiecieSams
remonts) un tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Sogad krietni sasparojusies kreditésana — bitiski audzis uznémumiem izsniegto kreditu atlikums, tapat turpina
augt majokla krediteSanas aktivitite — papildus joprojam saméra lielai iepriekS izsniegto hipotekaro kreditu
parskatiSanas aktivitatei majsaimniecibam jalija un augusta izsniegts art rekordliels apjoms jaunu majokla kreditu.
Turklat jauno majokla kredttu procentu likmes ir krietni tuvakas eirozonas vidéjam raditajam, kas lauj hipotekarajai
kreditéSanai Latvija plaukt. Kreditu atlikums majsaimniecibam augusta audzis par 8.9 % (salidzinajuma ar pagajusa
gada augustu), sasniedzot 6.6 miljardus eiro. Savukart uznémumiem izsniegto kreditu atlikums gada laika audzis par
18.6 %, sasniedzot 6.4 miljardus eiro. Majsaimniecibam batiski — par 8.6 % pret iepriek$€ja gada augustu — audzis
majoklu kredttu atlikums, un tas ir straujakais hipotekaras kreditéSanas pieaugums Latvija ilga laika perioda. No jauna
izsniegto hipotekaro kredttu apjoms jalija un augusta bijis rekordliels. Tas skaidrojams gan ar pievilcigam procentu
likmém (ne tikai zemaks EURIBOR, bet arT mazakas banku pievienotas likmes), gan aktivaku konkurenci starp bankam.
ArT vasara iedzivotdji turpinaja savu hipotekaro kreditu parkreditéSanu — kaut arT parskatiSanas aktivitate bijusi nedaudz
zemaka ka pavasar, ta joprojam bija sameéra liela. Nedaudz Iénaks kluvis patérina kreditu atlikuma pieaugums (11.6 %
augusta salidzindjuma ar augustu pérn).

Nekustama TpaSuma nozares eksperti norada, ka patiesas darjumu summas médz bt augstakas, neka noradits
oficiali. lemesls tam ir vélme izvairities no salidzinoSi augstas zemesgramatas nodevas, slépt lidzeklu izcelsmi un
nevéléSanas maksat iedzivotaju iendkuma nodokli par kapitala pieaugumu. Zemesgramatas nodevas pilnais apmérs
Latvija (1.5 % no darfjuma summas) ir batiski augstaks neka Igaunija (0.1-0.2 % no darfjuma summas) un Lietuva
(~17-34 eiro).

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti tiltgjai dzivoSanai un to uzlabo$ana nav jaiegulda
papildu [idzekli. Izveéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
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tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajem &kas uzlaboSanas pasdkumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkreditéSanas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana klus vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéS8anas maksa. Tapat vairs nebls jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétTjums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kredttiestades varétu gat
pelnu.  Citviet  Eiropas  Savienba tas ir no 13% Ndz 35%  (Informacijas  avots:
https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Analizéjot nekustamo Tpadumu tirgus situaciju Pilskalnes pagasta dzivoklu TpaSumu segmenta, vértétaji secina,
ka tas nav aktivs. Paslaik, pec vértétajiem pieejamas informacijas, AugSdaugavas novada piedavajuma atrodas vairaki
labiekartoti 2-istabu dzivokli. 1m?2 tirgus cena AugSdaugavas novada svarstds no 120 EUR/m? lidz 508 EUR/mZ,
atkariba no TpaSuma atraanas vietas un citiem faktoriem, kas nosaka Tpasuma cenu.

5.4 Vértéjama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Pozitivi ietekmé tirgus vértibu Negativi ietekmé tirgus veértibu

1.Ekas novietojums Augsdaugavas novada - -
2.Ekas novietojums Pilskalnes pagasta dala X

3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija X

4.Dzivokla izvietojums &ka X
5.KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis - -
6.Dzivokla tehniskais stavoklis X
7.Dzivokla lielums X

8.Dzivokla planojums X X
9.Papildus uzlabojumi - -

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VertéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: saprafigs pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
dartjumiem un piedavajuma esoSiem TpasSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas Ilidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atskirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus - darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklt, novietojums
AugSdaugavas novada un Pilskalnes pagasta dala, €kas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums €ka,
koplietoSanas telpu tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, papildus
uzlabojumi.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Par aprékinu pamatvienibu tiek izmantotas dzivoklu iekstelpu platibas (bez artelpam un pagrabiem).
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Daugavpils Dz-1439 ID-2213083). Dzivokla TpaSuma AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta,
Pilskalne sastavs: 1 istabas dzivoklis ar kopgjo platibu 33,7 m?, tai skaitd lodZija 1,7 m?, TpaSuma sastava ir zemes
gabals. Dzivokla TpaSums izvietots 3-stavu daudzdzivoklu ekas 1.stava. Kopuma dzivoklis ir nosaciti apmierino$a
tehniska stavoklr. Ipadums pardots 2025.gada novembr, pardosanas cena bija 4 500 EUR jeb 134 EUR/m2.

-

Objekts Nr.2. (Daugavpils Dz-1440 ID-2190811). Dzivokla TpaSuma AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta,
Dolnaja iela sastavs: 3 istabu dzivoklis ar kopéjo plattbu 56,8 m?, bez balkona, TpaSuma sastava ir zemes gabals.
Dzivokla Tpadums izvietots 2-stavu daudzdzivoklu ékas 2.stava. Kopuma dzivoklis ir slikta tehniska stavokli. Tpasums
pardots 2025.gada septembrT, pardo$anas cena bija 5 000 EUR jeb 88 EUR/m2.

e

STy

ILUKSTE

Puskalne

Objekts Nr.3. (Daugavpils Dz-1441). Dzivokla TpaSuma
Aug8daugavas novada, Skrudalienas pagasta, Silene, Skaista iela
sastavs: 2 istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 47 m?, TpaSuma sastava
nav zemes gabals. Dzivokla TpaSums izvietots 2-stavu daudzdzivok|u
ékas 1.stava. Kopuma dzivoklis ir slikta tehniska stavokli. Ipasums
piedavajuma kops 2026.gada maija, orientéjosa cena ir 5 200 EUR jeb | % [ ubenss ieymen

111 EUR/m? \ . ) S
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Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_alld_znlama objekta pardosanas / 4500 5000 5200
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Piedavajums 0.90
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2025.gada 1.00 2025.gada 1.00 | Piedavajuma kops | 1.00
novembris septembris 2026.gada maija
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Nav pasuma 1.01
Salidzinama objekta korigéta 4500 5000 4797
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
§alldzlnama z|ekstelpu platiba (bez 3200 56.80 47.00
artelpam), m
1m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m?
1. Ekas novietojums novada ... Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.05 Sliktaks 1.05
2. Ekas novietojums pagasta dala ... Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00 Lidzigs 1.00
3. Ekas arhitektoniskais Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.03 Lidzigs 1.00
veidols/sérija/renovacija un
komunikaciju nodro$inajums ...
4, Dzivok|a izvietojums €ka ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Koplietosanas telpu tehniskais Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
stavoklis ...
6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Labaks 0.80 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Dzivokla lielums ... Mazaks 0.97 Lielaks 1.01 Lidzigs 1.00
8. Dzivokla planojums ... Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Artelpas ... Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.02 Sliktaks 1.02
10. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
planojuma izmainas, u.c. ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
signalizacija, domofons, kondicionieris,
labiekartots pagalms un bérnu laukums,
privata autostavvieta, paligékas,
autostavvieta ...
Dzivokla iekstelpu platibas 1 m? korigéta 108.28 97.71 107.61
nosacita pardosanas cena, EUR
Dzivok|u iekstelpu platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardo$anas
. 104.5
cena noapaloti, EUR
Vértéjama dzivokla kopéja platiba (bez artelpas), m? 41.70
Artelpa, m? 3.70
Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 5000
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpaduma atsavinasana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinaanai
vertétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres lTgumiem un deklarétam personam;

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (ieprieck§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- véertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét treas

personas;

- VErt&jamais nekustamais pasums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaSanam un parliectou:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizé€jas vai perspekiivas intereses vertéjama TpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- MEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Ipasuma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla Nr.5, kas atrodas AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta,
Pilskalne, Parka iela 9 un registréts Pilskalnes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr. 193-5, kadastra numurs 4480
900 0098, ka fikséts apraksta uz apskates dienu, ka ari pie dzivokla piedero$o kopipaSuma 485/6277 domajamo dalu
no bilves ar kadastra apziméjumu 44800080279001 un kopipaSuma 485/6277 domajamo dalu no zemes ar kadastra
apziméjumu 44800080279, visvairak iespejama tirgus vértiba atbilstosi Publiskas personas mantas atsavinaSanas
likuma nosactjumiem 2026.gada 12.jinija* ir

5000 (pieci tukstosi) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietoSana nav ierobezota ar So
telpu robezas dzivojosam fiziskdam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vértétaju asociacijas
sertifikats Nr.5 nekustama

TpaSuma vértéSana
Vertétaja asistents S.Anca
Vertétaja paligs S.Dzalbe
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6.PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Pilskalnes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 193 - 5§
Kadastra numurs: 44809000098
Parka iela 9 - 5, Pilskalne, Pilskalnes pag., Augsdaugavas nov.
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| dalas 1.jledala Domajama dala
Nekustams ipasums, serviati ug. 7omam. plevienotie zemes
ga

Platiba, lielums

1.1, Dzivoklis Nr. 5,

1.2. Kopipasuma doméajaméa dala no blves (kadastra
apzimejime 4480008027900 485/6277

1.3, Kopipasuma doml{aml dala no zemes (kadastra
80279),

apzlgﬁums 448000
Nr. 300008440687, Iémums 03.11 2025 tiesnese Tatjana Ivanova

485/6277

51.4m*

Il dalas i1 Jedala o Domajama dala

Summa

1.1, pasnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor”, registracijas numurs 1
40003192154, persona,

1.2, Pamats: 2025 gada 7 augusta akts par valstij
iekritosa dzivokla ipasuma Nr. 5 Parka ield 9,
ilskalné&, Pilskalnes f' asta, AugSdaugavas

novada, kadastra Nr. 44809000098, nodo$anu un

gﬂrnemﬁanu SIA "Publisko aktivu parvalditéjs
os?ssor" valdijuma,

il v:m Nr. 30000 87, I8mums 03.11,2025,, tiesnese Taana

Citu ierakstu dajds un iedalas nav.

Informacya par apgrutingiumiem. kas attiecas uz Ipas aizsarpdamam dabas tertoriam val mikrosegumien - pleefama dabas datu

parvaidibas sstémad 0701 S Lttas Jesols ge il
Informacijas prasia s Dace Smading Fleprasiums (zdants 2705 2026 131335

Maksa par infonmaciu fkséta Josu réking

Prozime Saskand ar Eiropas Paramenta un Padomes 2016 gada 27 apria Regula Ne 20968574 par hzsku parsonu aizsard:ou

attiecitl uz persoras datl apstrdi un Sadu aatl Brivu apnt un ar ko atcel Direkttva SSAGEN (Vapangs aatu alzserd: Das reguin)

latrs inforrnAchas poprastiums 1o datubnzes tek redistrats

Lapa 1no1
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LR VZD DIENVIDLATGALES REGIONALA NODALA
ARHIVAM

TELPU GRUPAS
KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Numurs: 44800080279001005-01
Lapu skaits: 7o

TELPU GRUPAS KADASTRA APZIMEIUMS
44800080279001005

(Telpn grispos ek ums )

ADRESE:  Daugavpils ra).
H0kstes nov,
Pilskalnes pag.
Pilskalne
Parka iela 9-5
Pasta indekss LV-5447

Kadastralas wemerfanas darbu izpildiajic Tamara Petraskevica //
Lzpildes datums: 070172008 " /

Kadastratis uzmeridanas darbu parbanditajs: Valentina Kin
Parbandes datums: 07012008

LR VZD Owmorier “tgaie o igonhias nodajas
Buviu hads. o ormirifanes

MOcena vaditn)
V. Calpans

08 N 72008

Telpu grupas kadastra apziméjums: 44800080279001006  lzdrukas datums 08/01/2008  Lapa Nt. 1 no 4

190000235284
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INFORMACIIA PAR PASCTLIUME

1. Kadastralas uemérifanas lictas numors: 4480008027900 | 00501
2. Telpu grupas nosankums: Diaivoklis
3. Telpu grupas kadostrn apeimejums: 2350008027900 100

4. Telpo grupas adrese:  Daugavpils raj lokstes nov Pilskalnes pag  Pilskaine Parka iela 9-
§. pasta indekss LV-5447

. 5. Baves pidejas apsekodanas datums: 13101998
6. Kadastralds uzmérilanas pasttitdjic  Serpcys Larionovs
7. Pasttijuma plegemianas datums: 02012008
8 Kadastrdlas wemiriianas darbu pibding i Tamira Petratkeviéa
9. Lepildes datums: 07/0172008
10 Kadastralis weméranas durba parbanditdjs:  Valenting Kisclova
11 Parbandes datums: 07012008
12 tesniegtie dokumenti:
02.01.2008. Nr 142555, Vaists zemes dicnests Dienvidlatgales regrondld nodaja, Personas

iespscgums
13, Apsekobanas datums: 04012008
14 Pasotijuma izpildes termigd (dd.y; 22
15 Pasutijuma plegemejs: Ninele Petrova

. INFORMACHIA PAR BUVI

1. Baves kadastra apriméjums: 448000802 79001

2 Baves galvenals mantoianas veids: 122 Trju vad vairdke dzivoklo mijas
3. Baves tips: 11220202 Daudadzivokju |-2 stivu mijas

A Baves kapitalitites grupa: 1 grups

S, Boves drslenu matertils: 01 Kiepelu miris

- 6. Baves stave skaits:
6.1, Vieseomes: 2

6.2, Pazemes: |
7. Eksplunticijas ussdkianas gads: 1974
9. Baves fiziskais nolictojums (%u): a0
10 Baves apbitves laukums (kv.m. ) 4375
11 Baviiipums (kub.m. ) 3741
12. Biives kopéjs platiba (kv.m.): 10328

13, Baves lietderigh platiha (kvm.): 657
131, Drivokin platiba (ky.m ): 6156

Telpu grupas kadastra apziméjums  44800080279001005  fzdrukas datums U8/01/2008 LapaNr 2no 4
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[

13.2. Nedzivojamo telpu platiba (kvom.): 0
14, Telpu grupu skaits bave: 16
15, Dzivoklu skaits bave: 12

INFORMACLIA PAR TELPU GRUPU

1. Telpu grupas nosaukums: — Dzivoklis
2. Telpu grupas numurs bave; 005
3. Telpu grupas izmantodanas veids 1122 Triju un vairdku dzivok|u mijas dzivojami telpu grupa
5. Telpu skaits telpu grapa: 9
6. Telpu grupas novietojums bave:
6.1, Augstaka sthva numurs: 2
6.2, Zemaka stiva numurs: 2
7. Telpu grupas kopeja platiba (kv.am,) 514
8. Telpu grupas videjais augstums (m,): 28

9. Telpu grupas labiekartojums
9. 4. Elektroapgide
9.5 Auksth tdens apgade
9, 6. Karstd adens apgade
9.8 Kanalizdcija
9.9, Tualetes telpa |
9. 10, Vannas (dusas) telpa |

11 Apsekodanas datums 040172008
12, Patvaligis buvniecibas puzimes - Nav

TELPU GRUPAS EKSPLIKACLIA

Kopeja platiba (kv.m.): Sia
Daivokla kopeja platiba (kv.m. ) 514
Daivokla platiba (ky.m,): 4.7
Dzivojami platiba (kv.m.): 29.7
Dzivokla paligtelpu platiba (kyv.m.): 18
Davokla Artelpu platiba (kv.m.): 37
Telpas 1 - Ay I
ey St Telpas nosaubnme Telpan velds
| |2 | Dzvojam . Deivojam telpa [ 188 [ 38 |
2. 13 | Dzivojama | _Dzivojama telpa 109 | 328 |
| 3 13 1| Virtuve | Dzivok|a paligtelpa 1 72 | 28 |
L & 1% 1 Pielickamais | Dzivok|a paligtelpa | 09 | 28 |
= Sl i Vannas istabi | Dzivok|a paligtelpa L3 | 28 |
-1 5.1 Tualete Dzivok|a paligtelpa R 1 an }
Telpu grupas kadastra apziméjums.  44800080279001006  lzdrukas datums 08/01/2008  LapaNr. 3no 4
90000235284
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TR
o | Sty Telpas wosaukums Vel
e | |
| ¥l 5 4 Skapis Dzivok|a paligtelpa L b 28| |
| 8 | 2 Koridors Dzivok|a paligtelpa | S48 28 |
| 9 2 f Balkons Dzivok|a anelpa 3.7 0

-
.
-
.

Telpu grupas kadastra apzimdjums: 44800080279001005  lzdrukas datums 08/01/2008  LapaNr 4 no 4

190000235284

Dzivokla Nr.5, AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta, Pilskalne, Parka iela 9 tirgus vértibas noteikSana



R

SA IRNTERBALTLA
s -l

I'Pelraskevida

= |

BOves punkta koordndtos
| + ';q‘. - w ingt sisieamn KS
Biive [ |
Nnkta N ¢ “ | “"t
' | [ { | 8
1 2006007 72 B4128966 | \ T} ~
| l \‘ o
| '®
\
‘ 2slavs
i [4
pr % . 1 = V -4
487 ‘5 408
8
o ' . "
3 ‘ t i 1 3
8 LU it
.8
' o
sl .
- - _ | r_Ei_(
A TELPU GRUPAS PLANS
]Iu;:;.. Qrupas KQdastrg apzime jums | Teipu gre iIstums Méroas
4480 008 0279 001 006 f%' 280 11100
- T g’ 4
Zmértja .~

04.01.2008

Dzivokla Nr.5, AugSdaugavas novada, Pilskalnes pagasta, Pilskalne, Parka iela 9 tirgus vértibas noteikSana

Lappuse 19 no 27




