2026.gada 17.janijs

Atzinums par dzivokla Nr.1, kas atrodas

Jékabpils novada, Jekabpili, Madonas iela 5

tirgus veértibu atbilstosi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jusu pasatjuma esam veikuSi dzivokla Nr.1, ar kadastra numuru 5601 900 4987, kas atrodas Jékabpils
novada, Jékabpili, Madonas iela 5, un registréts Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1557-1, ar kopé&jo platibu
47,7 m2, tada tehniska stavoklt, ar kopgjiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz
apskates dienu, ka arT pie dzivokla piederoSo kopipaSuma 4740/18990 domajamo dalu no blves (kadastra apziméjums
56010013251001) un zemes, kadastra apzimé&jums 56010013251 (turpmak teksta vertéSanas Objekts), novérteSanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta TpaSuma vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas
atsavinaganas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,Jpaumu vérté3ana” LVS-401:2013 prasibam.

Dzivoklis Nr.1, kas atrodas Jekabpils novada, Jékabpili, Madonas iela 5, ir 2-istabu dzivoklis, kas izvietots
mazstavu daudzdzivoklu €kas 1.stava Jekabpils pilséta.

Atzinums paredzéts iesniegSanai SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” un nedrikst bit izmantots
citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama ipaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esoSas informacijas un laika
ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.1, kas atrodas Jékabpils novada, Jekabpili,
Madonas iela 5 (kadastra numurs 5601 900 4987), 2026.gada 8.junija* visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavindSanas likuma nosacijumiem ir

4 500(Cetri tiksto3i pieci simti) eiro ar pardoSanas laiku unvertgjuma deriguma terminu
12(divpadsmit) ménesi.

* - dzivokla apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu lietoSana nav ierobezota ar So
telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Véertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais paSums

Dzivoklis Nr.1, kas atrodas Jékabpils novada, Jekabpili, Madonas iela 5.

1.2 Vértéjuma pasititajs

SIA “Publisko akfivu parvalditajs Possessor” .

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vertibu verteéSanas datuma, atbilstoSi Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 8.junijs.

1.5 VérteSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavinasSanas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu JIpasumu vertésana” LVS-401:2013 prasibam.

1.6 Ipadumtiesibas

SIA ,Publisko aktivu parvalditajs Possessor”, registracijas numurs 40003192154.
Pamats: 2025.gada 29.septembra akis.

1.7 Pasreizeja izmanto$ana

Dzivoklis, kas ir izmantojams péc papildus lidzek|u ieguldiSanas.
Vértetajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez iekstelpu
apseko$anas un daba tas var atSkirties no pienemta.

1.8 Vertéjama TpasSuma
sastavs

2-istabu dzivoklis, kas izvietots mazstavu daudzdzivokiu ekas 1.stava ar kopgjo
platibu 47,7 m2,

1.9 Vertéjuma izmantota
informacija

Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.1557-1 noraksts.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) izsniegtas Telpu grupas kadastralas uzmériSanas
lietas kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.10 Apgritingjumi

Nav zinami.

1.11 Galvenie izdaritie
pienémumi

- sakard ar to, ka vértétdjam netika nodroSinata vértéSanas Objekta iekstelpu
apsekoSana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apsekoSanas
materidliem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka iekstelpas ir slikta tehniska
stavoklr;

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.
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3.FOTOATTELI

Madonas iela Madonas iela

Vértéjama objekta durvis Vertéjama objekta durvis, logi
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu ka, kura atrodas vertéSanas Objekts, atrodas Jékabpils pilséta, kvartala, ko veido dzelzcel$, Zvaigznu iela
un Madonas iela.

Lidz Jekabpils pilsétas centram ir aptuveni 2 km jeb 5 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu
uz Jekabpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta
atrodas uz Madonas ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Krustpils” ir aptuveni 0,4 km.

Nodro$inajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu €ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Madonas ielai. Apkartne salidzino$i apzalumota. Apkartéjo
apbavi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas, nelielas viengimenu dzivojamas ékas. Piebraucamais ce|$ un gajéju celini
klati ar asfaltbetona segumu.

Apkartéjas apbives kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Jekabpils centrd atrodas skolas, tirgus, bérnudarzi, partikas un rpniecibas preCu veikali utt. Pilsétas dalas infrastrukttras
attistiba uzskatama par apmierino$u.

Kopuma €kas ar vértéSanas Objektu novietojums Jékabpils pilséta uzskatdms par apmierinoSu.

4.2 Ekas un koplietosanas telpu apraksts

Ekas argjais veidols neuzkritoSs, tipisks 20.gs. 50.-to gadu éku celtniecibai. Ekas konstruktivais risinajums: koka
konstrukcijas. Precizs ékas ekspluatacijas uzsak3anas laiks — 1950.gads.

Izvertgjot ekas konstrukciju eso$o tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas
telpu, tehniskais stavoklis ir uzskatams par dalgji apmierinoSu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vertetajiem
informacijas nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Veértgjamais dzivoklis atrodas 1-stavu ékas 1.stava. Eka netiek noénota no apkartgjas apbaves vai labiekartojumu “zalas
zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par apmierino3u.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts

2-istabu dzivokla kopgja platiba ir 47,7 m2, t.sk. dzivojama platiba — 28,7 m2, paligtelpas — 18,7 m2.
Dzivokla telpu augstums ir— 2.8 m.

Dzivokla planojums péc VZD datiem:

- ieeja dzivokit no pagalma;

« koridors, virtuve, 2 (divas) dzivojamas istabas, pieliekamais.

Vo=

4.4.1 Telpu iekSéjas apdares raksturojums
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata dzivok|a telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek$ejas apdares aprakstu un $1 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekStelpu tehniskais stavoklis ir slikts.

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums i
plana m2

Dzivojama

istaba 1 13,5 - - - - - Slikts
Dzivojama 2 15,2 : : : : : Sikts

istaba

Virtuve 3 13,0 - - - - - Slikts
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Koridors

Koka

oildipy | Bezloga

Slikts

Pieliekamais

5 1,5

- Bez loga

Slikts

Péc argjas apsekoSanas konstatéts, ka dzivoklis ilgstosi netiek apdzivots.

4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices

Nosaukums

“Padomiju laika”

Musdienu
prasibam
atbilstoSa

Tehniskais
stavoklis

Vanna

Izlietne

Udens maisitaji

Klozetpods

DusSas kabine

4.4.2.2 DroSibas sistemas

Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais iebavétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama Tpasuma ieri€u un iekartu skaita,
tadé| iepriek$ minéto ieriCu, iekartu vai mébelu esamtba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus veértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, S1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanaliz&cija - -

Gazes apgade

Dzivokla apdare kopuma ir slikta tehniska stavokir, dzivokiT atrodo$as iekartas un komunikacijas ir slikta tehniska

stavoklr.
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums )

VértéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.9.

VeértéSanas Objekta tirgus vértibas aprékinaSanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem
[idzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivoklu tirgus vértibas aprekinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasutitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiestou mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkTlats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaite uzradrtos;
- verteSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim;
- vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdgja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vertéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar rniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,lpadumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertéjama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

VertéSanas Objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétaju domam ir dzivoklis, piemérots lietoSanai bez
papildus finanSu lidzeklu ieguldiSanas.
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VeérteSanas Objekta eso$ais izmantoSanas veids daléji atbilst labakajam izmantoSanas veidam, un tirgus
vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Majoklim, tdenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurinamajiem vidéjais cenu limenis ménesa laika palielinajas
par 2,4%. Bitiskakais cenu kapums $aja grupa bija elektroenergijai (+7,3%). Dabasgaze sadardzinajas par 6,2%.
Dargaka bija arf majokla apsaimnieko$anas maksa (+2,2%), atkritumu savaksana (+3,6%) un siltumenergija (+0,4%).

Majoklim, Gdenim, elektroenergijai, gazei un citiem kurindmajiem vidgjais cenu lTmenis gada laika palielinajas par
6%. Gada laika batiskakais cenu kapums bija elektroenergijai (+8,6%). Dargaka bija siltumenergija (+4,1%), majokla
apsaimniekoSanas maksa (+7,2%), idensapgade (+9,9%), majokla Tres maksa (+8%), ka arT kanalizacijas pakalpojumi
(+12,3%). Cenas pieauga arT pakalpojumiem majokla uzturéSanai, remontam un droSibai (+7,4%), dabasgazei (+5,8%)
un atkritumu savakSanai (+5,4%). Savukart Ietaki bija materiali majokla uzturéSanai un remontam (-2,1%).

Ar mérki aktivizét hipotekaro kredité$anu Latvijas regionos, 2025.gada 29.oktobrT ir uzsakta jauna valsts atbalsta
programma “Majoklu iegades aizdevumi regionos”. Programmas aizdevumi bls pieejami tikai majokla iegadei arpus
Rigas un Pierigas teritorijam. EM un “Altum” programma ir izveidota, lai mazinatu geografiskos $kérslus majoklu iegadei
regionos, kur Iidz $im hipotekara kreditéSana bijusi ierobezota. Programma darbosies lidz 2029.gada 31.decembrim, un
tas apjoms ir Iidz 105 milj. EUR. Pieteikumus aizdevuma sanems3anai iedzivotaji var iesniegt, sakot no 2025. gada 29.
oktobra “Altum” klientu apkalpoSanas portala mans.altum.lv. Programma “Majoklu iegades aizdevumi regionos”
piedavas aizdevumus apjoma Iidz 74 tdkst. EUR ar terminu Iidz 30 gadiem. Pirma iemaksa bas l1dz 5 % no darTjuma
summas, un to iespéjams segt art ar “Altum” subsidiju “Balsts”, kas pieejama daudzbérnu gimeném un gimeném, kuras
aug bérni ar invaliditati. Ka aizdevuma nodro$inajums var bt iegadatais nekustamais Tpasums, un finanséjuma apjoms
var sasniegt [idz 100 % no TpaSuma vértibas. “Altum” nodroSinas arf vairakus praktiskus atvieglojumus — programmas
darbibas pirmaja gada aizdevumi tiks izsniegti bez komisijas maksas un aizdevumiem pirmajos 12 méne3os tiks
piemérota pievienota likme 0 % + 6 méneSu EURIBOR. Komisijas maksas un likmes atvieglojumi tiks pieméroti
pieteikumiem, kas iesniegti [[dzi 2026. gada 30. oktobrim, savukart viens nekustama ipaSuma vertéjums, piesakoties

‘Altum”  aizdevumam, bls bez maksas visd programmas darblbas laika.  (informacias  avots:
https:/lwww.em.gov.Iv/lvimedia/22865/download?attachment_https://www.fm.gov.Iv/lvjaunums/2026-gada-ekonomikas-izaugsmi-turpinas-balstit-investicijas-
eksports-un-privatais-paterins).

Saeima 15.02.2024.9. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkrediteSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglotas procedaras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur§ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteSana klus vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebds jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebds jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat

pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% [dz 35% (informacijas avots: https:/iwww.delf.Iv/193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti talitéjai dzivoSanai un to uzlabo$ana nav jaiegulda
papildu Idzekli. lzveloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajem &kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju Jékabpils pilséta dzivoklu TpaSumu segmenta, vertétaji secina, ka
tas saméra ir aktivs. Gada laika Jekabpils pilséta ir notikusi 200 darfjumi ar dzivokla Tpasumiem. Sobrid piedavajuma
Jéekabpils pilséta ir 3 dzivokla TpaSumi ar daléjam értibam, kuru cenas ir no 7 000 EUR Iidz 11 000 EUR jeb 100 EUR/m2
Iidz 290 EUR/m2.. 1m2 tirgus cena Jekabpils pilséta dzivokliem ar dalgjam értibam svarstas no 100 EUR/m? [idz 250
EUR/m2,
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Tirgus veértibu ietekméjoSie faktori Pozitivi ietekmé tirgus veértibu Negativi ietekmé tirgus veértibu
1.Ekas novietojums Jékabpils novada X
2.Ekas novietojums Jékabpils pilsétas dala
3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija X

4.Dzivok|a izvietojums eka

5.Koplietosanas telpu tehniskais stavoklis

6.Dzivok|a tehniskais stavoklis X

7.Dzivok|a lielums

8.Dzivok|a planojums

9.Papildus uzlabojumi, komunikacijas X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vertibas aprékins

VértéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo Tpasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikusiem
dartjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu atskirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokit, novietojums Jekabpils
novada un Jekabpils pilsétas dala, ékas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums €ka, koplietoSanas telpu
tehniskais stavoklis, dzivokla tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, papildus uzlabojumi.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc 8is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Jékabpils Dz-907; 1D-1954840). Dzivokla o "\

fpaduma Jekabpils novada, Jekabpils pilséta, Aizkraukles | | Seedan

iela sastavs: 2 istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 44,6 m?, ™

TpaSuma sastava nav zemes gabals. Ir d.d no 3. paliggkam. | | 9

Dzivokla TpaSums izvietots 2-stdvu daudzdzivoklu €kas \’
2.stava. Kopuma dzivoklis ir slikta tehniska stavokit ar vietgjo 4‘

tidensapgadi, kanalizaciju un krasns apkuri. Ipasums pardots
2024.gada augusta, pardoSanas cena bija 4 700 EUR, jeb
105 EUR/m2,
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Objekts Nr.2. (Jekabpils Dz-938; ID-2260939). Dzivokia
TpaSuma Jékabpils novada, Jékabpils pilséta, Celtuves iela
sastavs: 2 istabu dzivoklis ar kopg&jo platibu 43,8 m?, TpaSuma
sastava ir d.d no zemes gabala. Dzivokla TpaSums izvietots 2-
stavu daudzdzivoklu ékas 1.stava. Kopuma dzivoklis ir
apmierino$a tehniska stavokli ar vietéjo 0densapgadi,
kanalizaciju un krasns apkuri. Ipasums pardots 2026.gada
janvart, pardo$anas cena bija 5 591 EUR, jeb 128 EUR/m2,

w555 (A R
Kl ollk . |

T

N & M “TPis

Objekts Nr.3. (Jekabpils Dz-939). Dzivokla TpaSuma Jékabpils
novada, Jekabpils pilséta, Rigas iela sastavs: 2 istabu dzivoklis
ar kopéjo platibu 60 m2, TpaSuma sastava ir d.d. no zemes
gabala un 3.paligékam. Dzivokla TpaSums izvietots 2-stavu
daudzdzivoklu ékas 1.stava. Kopuma dzivoklis ir slikta tehniska
stavokli ar krasns apkuri. Ipasums piedavajuma kop$

2026.gada maija, orientéjosa cena ir 7 000 EUR, jeb 117
EUR/m2,

uu

Vertéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

| Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /

piedavajuma cena, EUR 4700

5591

7000

PardoSanas / piedavajuma cenu

Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso fak

toru raksturojums un

EUR/m?

ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,85
2024.gada 1,03 2026.gada 1,00 Piedavajuma 1,00

B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks augusts janvaris kop$ 2026.gada

ir ... maijs

C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Nav paSuma 1,02 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00

Salidzinama objekta korigéta 4938 5591 5950

pardosanas / piedavajuma cena, EUR

Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 44,60 4380 60,00

(bez artelpam)

Salidzinama objekta kopéjas platibas

1 m? nosacita pardoSanas cena, 110,71 127,65 99,17

Dzivok|a Nr.1, Jekabpils novada, Jekabpili, Madonas iela 5 tirgus vértibas noteik$ana




R

S INTERBACTLS

L

Lappuse 12 no 26

1. Ekas novietojums novada ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Ekas novietojums pilsétas dala ... Labaks 0,99 Labaks 0,98 Labaks 0,98
3. Ekas arhitektoniskais Labaks 0,97 Labaks 0,97 Lidzigs 1,00
veidols/sérija/renovacija
4. Dzivok|a izvietojums éka ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
5. Koplietosanas telpu tehniskais Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
stavoklis ...
6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Lidzigs 1,00 Labaks 0,85 Labaks 0,95
7. Dzivokla lielums ... Mazaks 0,99 Mazaks 0,98 Lielaks 1,06
8. Dzivok|a planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Artelpas ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
10. Papildus uzlabojumi, Labaks 0,95 Labaks 0,95 Lidzigs 1,00
komunikacijas ...
11. Papildus uzlabojumi, piem., Labaki 0,98 Lidzigi 1,00 Labaki 0,98
paligékas ...
Dzivok|a kopéjas platibas 1 m? 97,43 93,18 96,19
korigéta nosacita pardo$anas cena,
EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigeta nosacita

= . 95,6
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama dzivokla kopéja platiba (aertelpas nav), m? 47,40
Salidzina$anas rezultata iegiita tirgus vértiba noapaloti, EUR 4500

5.6 Verteéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpasuma atsavinasana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérsli atsavina$anai
vertétajiem nav zindmi, pienemot, ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgratinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres llgumiem un deklarétam personam;

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- Vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritindts ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapindjuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kddas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- VErt&jamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaSanam un parliectbu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama 1paSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaisttas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,[paduma vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka dzivokla Nr.1, kas atrodas Jékabpils novada, Jekabpili, Madonas iela 5 un
registréts Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1557-1, kadastra numurs 5601 900 4987, ka arf pie dzivokla
piederoSo kopipaSuma 4740/18990 domajamo dalu no bives (kadastra apziméjums 56010013251001) un zemes
(kadastra apziméjums 56010013251), visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstoSi Publiskas personas mantas
atsavinaSanas likuma nosacijumiem 2026.gada 8.janija* ir

4 500(Cetri tlkstoSi pieci simti) eiro ar pardoSanas laiku un vértgjuma deriguma terminu
12(divpadsmit) menesi.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana
nav ierobezota ar $o telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Véertéetaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertetaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértésana
Vértetaja asistents |.Zadvornova
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6. PIELIKUMI
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Nodalijjuma noraksts
Femgales rajona tiesa
Jékabpils pilséras remesgrimatas nodalljums MNr, 1557 - 1
Kadastra numurs: 560719004987
Madonas iela 5 - 1, Jékabpils, Jekabpils nov.

| as 1.iedals Domaama daja Plafiba, ledums
Nekustams fpasuns, mﬁﬁt un redinastas, pieviencotie zemes

1.1. DZivoklis Nr. 1. 47 4 o

1.2. KopipaSuma domiajama dala no bdves (kadastra
apzimejums 56010013251001). 474018900

1.3. Kopipasuma domajama dala no zemes (kadastra

474018990
mrgﬂ n—.ml M.12.2025.. i Giorija Sorokina
Il dalas 1.iedala Domajama =] Summea
1.1. Tpasniek g. SIA "Publisko aktivu parvaldmiajs "

Possessor”, registracijas numurs 40003152154
2. Furn. fmu&a.adla ﬁhul a1.11mzs#:£sm Glorija

Citw feraksty dafds un fedalds nav.

b i Kt il i il Eoi S = i ; e
mm‘ﬁsmﬂfﬁdﬂ;& Peeprasijums zdarfts 27105 2026 115031

Maksa par imormacis fksSta Jisu rEking.

PFiezime. Saskana ar Emopas Parlamenta un Patormes 2015 gada 27 apila Reguiu Nr. 2018570 par fizisku personu aizsardzibu
attiecib uz personas datu apsiradi un E3du datu beivu apnti un ar ko atce| Direstivy 854GB (Visparigs daw aizsardzibas reguls)

Lapa 1mo 1
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VALSTS ZEMES DIENESTS
TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apziméums. ... ... N 56010013251001001
R R R R R e i ——— e S X b P 222 Dzivokls
rakas T 30002870536 adnikas damns 30 10 20 1 ize3 1

-x “ 1 = = ih“ 3 3 N 2 Z — 3l - = 3 Bn A = =
V1 - Eka lod liod tehmisks stivoki, V2 - Eka 13 rehnuskd seivekiT V3 - Bl apemenins3 sehu kS seivok™ V'S - Bk meopmmseningis rshmackd
stivoklE U5 - Eka ir krinski stivok vai sabrabusi.
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Telpu grupas kadastrilis nzmérianas leta

1. Kadastra objekta identifikators

L1. Telpu grupas kadastra apzimeEjums: .. .o GU LI 13251001 001
1.2 Nelmstam3 fpaSuma kadsstra oneeawrs:. . 56019004987

9. Nekustama fpasuma objekta apgritindjumi
9.1 Dan par nekustami ipatuma olyelta apgritindjumn nav registrét.
10, Bives pamatdad

101 Boves kadagtrn apeBmiiuiiie . . ..ot s s st e s e 56010013251001
D T .. Madonas iela 5. Jekabpils. Jekabpils nov.
L R T T -Dzivojama maa

10.1.3. Galvenais 1t-tosan.us vﬂda
R BT T e R R S i AR R
10.1.5. Apbaves lankums (mEJ .............
10.1.6. Virszemes stivy skaits: .
10.1.7. Pazemes stive skoaits:
1018 Telpn prupu skadits: ...
10.1.9. Ekspluaticijd prenemsanas gads{-1):
LT DD i il e e e e i
L I e e R V4
10.1.12. Nolhetoyuma notedkSanas datums: .
10.1.15. Apselmam&dmiﬂ 10 2000
TEL D e 8 PEIETEERRIIREI . . ..o oiconnsiominsnminsim s e e Ne
10.1.15. Veicot kadastralo urmsriianu bive apvidi nav konstatEta:. - . INE
10.1.16. Bive atrodas vai dalsj: atrodas uwe zemes vienibas ar kﬂdasl:rl apz.lmrjnmn
56010013251
10.1.17. Funkeiondli smstiio Sku kadastra apeimeiumiz ..., S6010013251002
10.1.18 Dati par bives atzimém nav refissti

11. Biives tips

11.] Bove: Eadastrs apEOEIMIE. . . ........oooioiismmoins b s o s s ssse sspsssibassims S6010013251001
[ Tipa kods | Tipa nosankume |
[T [Canizizoko nas o boks Baerm |

12. Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare
12.1. Eka ar kadastra apzim&jnmu 56010013251001:

Nozanlmm: [ Material: Fomstataciia: sads
[Pamman 5 IHE 183
[“iemas (verckal o) ok Eamkasy Tiae Bz 15 cm [T0=0
i koka dEk
1 Al ar i 1830
%S@lﬂi Tok 1250

13. Biives apjoma raditiji
13.1. Baves ar kadastra apzim&junm 56010013251001 apjoma raditaji:

"mﬁ‘ M_Tﬂl A-P-.F-.- Tipa elementa kods Tipa dements nosanlmm:

Apiives av . apivitves =] pran
[ﬂh‘

ElopEid plarita !-hq.' [EH "trm_n }in' Peaw
[Enulp I bs.m y

14. Kop#jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

14.1. Telpu grupa ar kadactrs apeEmBMEIIML. ..o mssmns 56010013251001001
[ Izdnukas [0 50002870538 [ Izdnukas danmoe 30 10,2025 [ 2mel |
Maw - Badasmn edformaicnas sisoded dan naw regsten, NemE — aroi LT mj iz akmen dan nenek regamEn

%1 - Eka boti labd tehnisks ssfvokE. V2 - Eka labd sehmiski stfvokE V3 - Eka apnuierinesi tebaisks ssivekil V4 - Fha neapmierinoéd tehpiski
sivakls WS - Eka ir brisiskid stivolcl vai sooodlaesi
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B L B I Ik - e e iy 474
38103 Lovticlenipls pletlihee fom™) . ool i e e e T Nav

14.1.1.1.1. Daivoku kop&j platiba (BF). ..—..oocoooooveecrsrsrorie

1-1-1 I 1 2 2 "ﬁie&zﬂrﬂ;m artelpu platiba (10%). . ..o
14.1.1.2. KoplistoSanas paligtelpu platiba (m0%) . . ..o

14.1.1.2.1. KoplietoSanas sekStelpu platiba (8% . ... oo e
141172 KoplistoSans: Srielpn plstiha (o). . . o ol
16, Telpu grupas pamatdaca
16.1. Telpu grapas kadashis SPEFBEEIMINET. . ... oo i i s dan sbinsaan
BN B
T DRI ... < ..o o oo s B e i
16.1.3. LietoSanas veids:. L1122 - Triju vai vairfly dzfvokln mijas deivojamo telpu muopa
16.1.4. Stavs (stavi), ki ﬂxodas R R T R RN T 1
DTS T S - R S S i S i 5
1651 6 Rooprn pllatlmdee®™: ... oo i me s g i LR
16.1.7. Apseleobanas datame: . ..o, .. 20102000
16.1 8. Ekspluatficijd piepemsanas gadsl{-lj ......................................................................... Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla Tpafama ar kadastra nunmeu: ... 56019004987
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biive ar kadasta APEEMSPMEN . ... —.oeeemerenneeens S6010013251001
16.1.11. Bioive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzEmSmem:. . .............
56010013251
17. Telpu grupas kopéjis platihas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojodie
raditaji
171 Ti prmpas loadashs sprERERIS" . . o 56010013251001001
Numors | Nossuloums Veids Stive |Anstume jmy Morikais | Lieldksis | Plafba | Lo 0
. sngstums (m) sugstums (m)|  (w) |PCTGU T
(S - Dizneoriamy selpa T I¥ [ZE 28 35
e e
B 2 B 7T T £
5 i & [ - Cicwokla paieeos |1 I8 E EE [i= o
18, Labiekirtojumi
18.1. Telpu grapas kadastra apeimSiims. . ... iiioicienas 56010013251001001
I : EhelEnum }ﬂuﬂmﬂ{pﬂ}ﬂgﬂsﬁar}{
181.] Lskbeckrdopmon-debomes- oo o s i e Nav
[ tadukas T 500000870536 | Indrikas danens 30 10,3005 | iped |

e - Foadastrn indormdoyias sisedod dan wne remstrn. MNare mstrd — atbilshodi pornafiaj e aktiens dan nehek s

- mﬁmmmﬂw Elca 1abd tebminki sifvokl V3 - mmﬁimmx"-&mlm
savokls, VS - Bla i krinickd stivekd? vai sabralnssi.
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27 H 118

v | reLPucrueas puins
lzgatavots no VZ0 arhiva materi@iem bez apsekodanas :pvida GS LPP.
56010013251001001 | 1:100 | 4
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