2025.gada 5.septembris

Atzinums par neapdzivojamam telpam Nr.700,
kas atrodas Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada
tirgus vertibu
SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi neapdzivojamo telpu Nr.700, ar kadastra numuru 9601 900 7032, kas atrodas
Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada, un registrétas Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.848 - 700, ar
kopéjo platibu 66,1 m2, tada tehniska stavokli, ar kopgjiem inZeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts
apraksta uz apskates dienu, ka ari pie neapdzivojamo telpu TpaSuma piedero$o kopipasuma 6610/180269 domajamo dalu no
daudzdzivoklu majas ar kadastra apzimgjumu 9601 013 0301 001 (turpmak teksta ,Objekts”), novertésanu. Atzinums satur
misu viedokli par iepriek§ minéto neapdzivojamo telpu tirgus vértiou. Neapdzivojamas telpas Nr.700, kas atrodas Stacijas
iela 28, Valmiera, Valmieras novada, ir izvietotas ,HruS¢ova” laika daudzdzivoklu ekas pagrabstava, Valmieras pilsétas
Karlienas mikrorajona.

Atzinums paredzéts Pasutitaja vajadzibam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas, nav paredzéts iesniegSanai kreditiestades.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama tpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka
art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka neapdzivojamo telpu Nr.700, kuras atrodas Stacijas iela
28, Valmiera, Valmieras novada (apziméjums kadastra 9601 900 7032), 2025.gada 28.augusta* visvairak iespéjama tirgus
vértiba:

23 000 (divdesmit tris tdkstosi) eiro.

* - neapdzivojamo telpu apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar nomas ligumiem
un atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgriitindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Neapdzivojamas telpas Nr.700, kuras atrodas Stacijas iela 28, Valmiera,
Valmieras novada.

1.2 Veértéjuma pasititajs

SIA "Publisko akfivu parvalditajs Possessor" .

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 28.augusts.
Apskati veica V.Razminovi¢a.

1.5 VertéSanas merkis

VertéSanas meérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor", registracijas numurs
40003192154.

1.7 Veértejama TpaSuma sastavs

Neapdzivojamas telpas, kuras izvietotas ,HruSCova” laika daudzdzivoklu ékas
pagrabstava ar kopgjo platibu 62,6 m? (Zemesgramatas apliectba noradita
kopéja telpu platiba 66,1 m2).

Vertétaji izmanto telpu grupas tehniskas inventarizacijas lieta un VZD kadastra
informacijas sistéma noradrto telpu platibu — 62,6 m2,

1.8 Pasreiz€ja izmantoSana

llgaku laiku neizmantotas neapdzivojamas telpas remonta stadija.

1.9 Planotd/ajauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Daudzstavu dzivojamas apbaves teritorija.

1.10Labakais izmantoSanas veids

Telpas komercdarbibas veik§anai - darbnicai, noliktavai.

1.11Vertejuma izmantota
informacija

Valmieras pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.848 - 700 apliecibas
datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta
inventarizacijas lietas kopija.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

(VZD) izsniegta Telpu grupas tehniskas

1.12Butiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13Negativi ietekmejoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14Citi izdarTtie pienémumi

- vértéjamais TpaSums ir brivs no ilgtermina telpu nomas ligumiem;
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
‘%‘. ‘-»?t.i,&m_
L% % pilati e
- \\\ Fusssihy m

P

,:“ _j-iyz:_:::__:it_ngnlrhuitn \ o
Y e
// If > Ll

(@Jana séta)

Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana

Teritorijas funkcionalais zonéjums
Savrupmaju apbdaves teritorija (DzS, DzS1)
Mazstavu dzivojamas apbuves

teritorija (DzM, DzM1)

Daudzstavu dzivojamas apbives
teritorija (DzD, DzD1, DzD2, DzD3)

Publiskas apbives teritorija
(P, P1, P2, P3, P4, P5, P6)

Jauktas centra apbives teritorija
(JC, JC1, JC2, JC3, JC4)

Ripnieciskas apbives teritorija (R, R1, R2)

Informacijas avots: https://www.valmierasnovads.lv/attistiba/teritorijas-planosanas-dokumenti/teritorijas-planojums/
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3.FOTOATTELI

Skats uz kapnu telpas

3rdurvim Skats uz kapnu telpu pagrabstava

Skats uz atpdtas telpu
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Skats uz gérbtuvi, gaiteni

Skats uz sanitartehnisko telpu

Skats uz ekas iekSpagalmu Skats uz TpaSumu no Stacijas ielas
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu dzivojama €ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Valmieras pilsétas Karlienas
mikrorajona, kvartala, ko veido Stacijas, Smiltenes un Kauguru ielas, pie Stacijas un Smiltenes ielas krustojuma.

VeérteSanas Objekts atrodas Valmieras pilsétas DA dala. Sabiedriska transporta kustibu uz Valmieras pilsétas
centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti un vilcienu satiksme. Tuvaka autobusu un
mikroautobusu marSruta pieturvieta atrodas uz Stacijas ielas, novértéjama objekta tuvuma. Lidz tuvakai dzelzcela
stacijai “Valmiera” ir aptuveni 0,5km.

NodroSindjums ar sabiedrisko transportu uzskatams par |oti labu.

Daudzdzivoklu dzivojama &ka ar vertéSanas Objektu ir novietota paraléli Stacijas ielai. Apkartne ir apzalumota
veikti kvartala labiekartoSanas darbi. Apkartéjo apbdvi veido vairakas 4-5stavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas, celtas
60.- tajos gados un komercobjekti, namipaSumi. Piebraucamais cel$ klats ar asfaltbetona celu segumu, gajéju celini un
iek$pagalms klati ar betona brugakmens segumu.

Apkartgjas apbives kvalitate un piegulo3as teritorijas labiekartojums uzskatams par labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skola, bémudarzs, partikas un rdpniecibas preCu veikali, sabiedriskas nozimes
ékas, DUS. Pilsétas dalas infrastruktlras attistiba uzskatama par labu.

Kopum3, ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Valmieras pilséta uzskatams par saméra labu.

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértgjamo Objektu tips atbilst ,HrusCova” sérijas projektam. Ekas argjais veidols neuzkrito$s, tipisks
20.gs. 60.-gadu daudzdzivoklu &ku celtniecibai. Ekas konstruktivais risinajums: kiegelu maris. Precizs ékas
ekspluatacijas uzsak3sanas laiks — 1964.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis tiek slégtas ar atslégu. Kapnu telpa ir apmierinoa tehniska stavoklt. Izvertejot ekas
konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, kas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu,
tehniskais stavoklis ir uzskatams par apmierinoSu.

4.3 Neapdzivojamo telpu novietojums €ka

Veértéjamas telpas atrodas 4-stavu ekas pagrabstava, ekas gala dala. Telpu logi vérsti D debesu puses virziena
uz Smiltenes ielu. Telpu novietojums €ka ir uzskatams par sliktu.

4.4 Neapdzivojamo telpu visparéjs apraksts

Telpu kopéja platiba ir 62,6 m2. Telpu augstums ir no 2,01 lidz 2,06 m. Telpas ir uzsakti remontdarbi: ielietas
jaunas betona gridas un nomaintti inZenierkomunikaciju pievadi, logi.

Neapdzivojamo telpu planojums ir bez izmainam:

. ieeja neapdzivojamas telpas no kapnu telpas atpatas telpa Nr.1;
. no atpatas telpas Nr.1 ir ieeja gérbtuvé, gaitent Nr.2;

« no gérbtuves, gaitena Nr.2 ir iegja sanitartehniskaja telpa Nr. 3.

Vo=

4.4.1 Telpu iekSéjas apdares raksturojums

Telou Telpu Telpu
P Nr.péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums = 5
plana m
Atputas telpa 1 33,4 Bez apdares Krasotas, Laminats Koka PVC Apmierinoss
bez apdares
Flizes,
Gérbtuve, 2 26,4 Krasoti krasotas, Betons PVC Sameéra slikts
gaitenis bez apdares
Sanitartehniska 3 2,8 Ko!< a deju Bez apdares Betons Koka - Saméra slikts
telpa apSuvums
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4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices

Nosaukums “Padomiju laika” Musdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna

Izlietne

Udens maisitaiji
Klozetpods
Dus$as kabine

4.4.2.2 DroSibas sistemas
Nav.

4.4.2.3 Neapdzivojamas telpas esosie piederumi

Telpas esoSais ieblvétais vai kada cita veida mébel&jums, izlietne ar tdens maisttaju, gazes vai
elektriskas plttis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama TpaSuma ieriCu un iekartu
skaita, tade| ieprieks minéto ieriCu, iekartu vai mebelu esamiba telpa neietekmé turpmak aprékinato tirgus
vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade Ir pievads -
Siltumapgade -
Udensapgade Ir pievads
Kanalizacija Ir pievads
Gazes apgade -

Telpas ir uzsakti remontdarbi: ielietas jaunas betona gridas un nomainiti inzenierkomunkiaciju pievadi. Sobrid
telpas nav siltumapgades, nav elektribas piesléguma.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums i

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma fpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vértédanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékindSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgll pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem. lenékumu pieeja netiek lietota, jo nepiecieSami saméra lieli ieguldijumi, lai telpas bdtu
iznomajamas, un nomas tirgl pieprasijums péc pagrabstavu telpam ir mazs.

Izmaksu pieeja netika pielietota tadél, ka, lai aprékinatu dalu no ékas, kurd atrodas nedzivojamas telpas,
nepiecieSams izdarit daudzus pienakumus un iegtais rezultats neatspogulo vértéSanas objekta patieso tirgus vértibu.
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Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasatitaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratindjumi ipasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpaduma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaite uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots saprafigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vérteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma pasafitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notiku$i péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
§ada veida apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,[paumu vértésana” LVS-401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSanas, kas reali iespg&jama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realizéjama, ka rezultata TpaSuma vértiba bis visaugstaka (ja vertéjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spekd esoSo Valmieras pilsétas teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas daudzstavu
dzivojamas apbaves teritorija.

Nemot véra apkartéjo apblvi, ko veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas un komercdarbiba izmantojamas
€kas, eso30 apblvi - misdienu prasibam atbilstoSa daudzdzivoklu dzivojama maja tas tehnisko stavokli un pasreizgjo
izmantoSanu, ka ar tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala
planojuma un platibas misdienu prasibam atbilstodas komercdarbiba izmantojamas — darbnicas, noliktavu telpas.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu datiem, neskatoties uz nenoteiktibu, liela dala Latvijas ekonomikas raditaju Sogad ir
pat parsteidzoSi labi. Privatais sektors kopuma, tostarp apstrades ripnieciba, bivnieciba, lielakd dala pakalpojumu
nozaru un kreditéSana, ir uznémis sparigu tempu. Neskatoties uz spécigo darba tirgu, vaj$ joprojam ir majsaimniecibu
patérin3, kam traucé atgdties negaiditi augsta inflacija. Prognozes tiek parskatitas uz augsu - inflacija Sogad bis vidéji
3,7% apméra, bet 2026. un 2027. gada saruks [idz attiecigi 2,8% un 2,7%. IKP datos pozitivo privata sektora attistibu
I7dz 8im neredzam, kas liek uz leju parskatit Latvijas izaugsmes prognozes. IKP Sogad augs |énak neka ieprieks gaidrts
- par 0,9%, bet 2026. un 2027. gada IKP izaugsme varétu uzlaboties Iidz attiecigi 2,3% un 2,5%.

Latvija investicijas Sogad aug, un bavniecibas produkcija pirmaja pusgada kapa par teju 8% pret pérno gadu. To
veicina publiska sektora projekti, kas saistiti ar ES fondiem, AtveseloSanas fondu un Rail Baltica. Publiskas investicijas
spélés lielu lomu arT nakamgad, bet to pienesums varétu sarukt 2027. gada, kad AtveseloSanas fonda projekti bas
pabeigti. Pozitivi, ka arT privatais sektors vairak investé. Aktivizéjusies dzivojamo éku blvnieciba un kapj bavatauju
skaits. Sobrid majsaimniecibu vélme nemt hipotekaro kredttu ir krietni augusi. Tiek prognozéts, ka, pateicoties zemakam
procentu likmém, Sogad kreditéSana pieaugs.

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana
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Centralas Statistikas Parvaldes (CSP) darbaspéka apsekojuma dati rada, ka Sogad bezdarba lTmenis 2. ceturksni
sarucis [1dz 6,7%. Bezdarba lTmenis Sobrid ir zemaks neka gada sakuma, un arT neka pérna gada 2. ceturksnr.

Sarucis bezdarbnieku skaits gan pret iepriek8€jo ceturksni, gan pret pérna gada atbilstoSo periodu, un [oti batiski
augusi nodarbinatiba. Kapis nodarbinato skaits, un Sobrid nodarbinati ir 64,9% no darbspéjas vecuma iedzivotajiem —
augstakais lTmenis kads redzéts kop$ 2019. gada. Biivnieciba un riipnieciba Sobrid uzrada labus pieauguma tempus.
Tikmér pakalpojumu un mazumtirdzniecibas sektora noskanojums ir mazak optimistisks, kas visdrizak atspogulo kopgjo
visai gauso majsaimniecibu patérinu.

Regionos nedzivojamo telpu tirgus ir mazaktivs. Parsvara darfjumi notiek ar tirdzniectbai un birojiem piemérotam
telpam pilsétas aktivajas zonas, €ku pirmajos stavos. Interese par pagrabstavu telpam ir vismazak aktivais
komercobjektu segments. Tas tiek izmantotas dazadu darbnicu, Tslaicigu publisko pakalpojumu sniegSanai.

Valmierd komerctelpas ir pieprasitas Rigas iela, pilsétas centra rajona. Stacijas ielas rajons, Karliena ir
pieskaitama pie mazakfivajam pilsétas zonam, ar nelielu pieprasijumu péc nedzivojamam telpam.

P&d&ja gada laika Valmieras pilséta ir registréti pieci darfjumi ar komerctelpam, no kuriem neviens nav darfjums
ar pagrabstava telpam. Lidzigu nekustamo TpaSumu kopgjas platibas 1m?2 pardoSanas cenas Vidzemes pilsétas svarstas
no 350 EUR/m2 lidz 750 EUR/m?.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozifivi Nenozimigi Negativi
1.Ekas novietojums Valmieras pilsétas rajona X
2.Ekas novietojums Valmieras pilsétas rajona dala X
3.Ekas arhitektoniskais veidols/sérija X
4 Neapdzivojamo telpu izvietojums €ka X
5.KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis X
6.Neapdzivojamo telpu tehniskais stavoklis X
7.Neapdzivojamo telpu lielums X
8.Neapdzivojamo telpu planojums X
9.Papildus uzlabojumi X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprekins
VertéSanas Objekta tirgus véertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu un ienakumu pieejas.

5.5.1 Vertéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darTjumu pieejas pamatprincips ir vienkarSs: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem
apkopo3anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lldzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma
vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokl,
novietojums Valmieras pilsétas rajona un Valmieras pilsétas rajona dald, ékas arhitektoniskais veidols,
celtniecibas materialu kvalitate, €kas tehniskais stavoklis, &kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam
izmantoSanas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vertéSanas objektu un salidzindmo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc
STs pieejas.

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Valmiera K-319, ID-2107898). Neapdzivojamo telpu Valmieras novada, Valmiera, Diakonata iela 1
sastavs: neapdzivojamas telpas ar kopéjo platiou 31,7 m2 Telpas izvietotas renovétas 5-stavu daudzdzivoklu
pagrabstava, fpaduma sastava ir zeme. Telpas ir saméra laba tehniska stavokii, ar centralapkuri. Ipadums pardots
2025.gada maija, pardo$anas cena bija 18 000 EUR, jeb 568 EUR /m2,

Objekts Nr.2. (Ogre K-312, 1D-1769953). Neapdzivojamo telpu Ogres novada, Ogré, ZvaigZnu iela sastavs:
neapdzivojamas telpas ar kopéjo platibu 32,7 m2. Telpas izvietotas 2-stavu vairakdzivoklu Ekas pagrabstava, pasuma

sastava nav zeme. Kopuma telpas ir laba tehniska stavoki, ar centralapkuri. Ipadums pardots 2024.gada janvari,
pardodanas cena bija 22 000 EUR, jeb 673 EUR /m2.

oy

Objekts Nr.3. (Césis K-331; ID-1954058). Neapdzivojamo telpu Valpu iela 9, Césis, Césu novada, sastavs: telpas
(veikals) ar kopéjo platibu 64,1 m2. Telpas izvietotas 3-stavu namipasuma cokola stava. Kopuma telpas ir apmierinosa

stavokli, neremontétas. Ipaduma sastava ir zeme. IpaSums pardots 2024.gada augusta, pardo3anas cena bija
35000 EUR, jeb 546 EUR /m2.

- n — v
I3

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana
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Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprekina tabula

Salidzinamie objekii
Obieks Nr.1 I Obieks Nr.2 I Obieks Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértejamo Objektu ...
S.alld_zu]:ama objekta pardosanas / 18000 22 000 35 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijjuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | 2025.gada maijs | 1,00 | 2024.gada janvaris| 1,03 |2024.gada augusts| 1,00
Salidzinama objekfa korigeta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR 18 000 22 660 35000
Telpu kopéja platiba, m? 31,7 32,7 64,1
Tt_alpu l(opejas platibas 1 m? nosacita 567,62 692,97 546,02
pardosanas cena, EUR
1. ekas novietojums pilséta ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05
2. ekas novietojums pilsétas rajona Labaks 0,90 Labaks 0,93 Labaks 0,90
dala ...
3. ekas arhitektoniskais Labaks 0,95 Sliktaks 1,05 Labaks 0,98
4. telpu izvietojums €ka ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
5. telpu tehniskais stavoklis ... Labaks 0,83 Labaks 0,70 Labaks 0,70
6. telpu lielums ... Mazaks 0,92 Mazaks 0,92 Lidzigs 1,00
7. telpu planojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. telpu atbilstiba labakajam Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Papildus uzlabojumi, piem., Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
autostavvieta ...
Telpu kopéjas platibas 1 m? korigéta 340,69 415,78 343,99
nosacita pardoSanas cena, EUR
Telpu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita pardo§anas 366,80
Vértéjamo telpu platiba 62,6
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 23 000

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpasuma atsavinasana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skarg|i atsavina$anai
vertetajiem nav zinami, pienemot, ka:

- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai patapindjuma

[lgumiem;

- vertéSanas objekis nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, k& ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vertesanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novertéjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt, izmantojot
mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zindsanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secindjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértejama TpaSuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas $eit iesaistTtas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
- m&s personigi veicam Tpaduma apskati daba;
- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka neapdzivojamo telpu Nr.700, kuras atrodas Stacijas iela 28, Valmiera,
Valmieras novada un registrétas Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.848 - 700, kadastra numurs 9601
900 7032, ka arT pie neapdzivojamam telpam piedero$o kopipaSuma 6610/180269 domajamo dalu no daudzdzivoklu
majas ar kadastra apziméjumu 9601 013 0301 001, 2025.gada 28.augusta* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

23 000 (divdesmit tris takstosi) eiro.

* - neapdzivojamo telpu apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar nomas ligumiem un atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai véertéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma vertétaja Valgunda Razminovica
Latvijas Tpasumu Vértétaju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Valmieras pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 848 - 700
Kadastra numurs: 96019007032
Stacijas iela 28 - 700, Valmiera, Valmieras nov.
Nodaljuma aktualizéts (11.05.2016., 400001 287690) saskand ar Zemesgramatu ikuma 126.° pantu

I dalas 1.iedala o _ Domajamadala | Platiba, lielums
Nekustams pasums, servitili un redinastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Neapdzivojamas telpas Nr.700. Pie neapdzivojamam 66.1 m?
telpam piederosa kopipasuma domajama dala no
daudzdzivoklu majas. 6610/180269

Zurn. Nr. 3525, lémums 14.12.1998., tiesnese Lolita Marovska
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedala 1.1, 1.2 (400001287690)

1.1. Neapdzivojama telpa Nr. 700. 66.1 m?

1.2. Kopipasuma doma&ajama dala no baves (kadastra

apziméejums 96010130301001). ) 6610/180269
Precizéts 11.05.2016., Zurn. Nr. 400001287690, tiesnese Antra Busmane

Il dalas 1.iedala ) Domajama dala Summa
Nekustama TpasSuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: VLADIMIRS SILOVS, personas kods ’
030858-11359, dzim. 03.08.1958. Krievija.

2.1. Tpasuma tiesThbas nostiprinatas uz
neapdzivojamam telpam Nr.700.

3.1. Pamats: 1998. gada 5. novembra pirkuma

[Tgums.

g Zurn. Nr. 3525, lBmums 14.12.1998., tiesnese [ olita Marovska

4.1. Tpagnieks: RIHARDS LASIS, personas kods ’
090785-11857.

4.2 Persona: VLADIMIRS SILOVS, personas kods
030858-11359. Ipasuma tiestha izbeigusies.

4.3, Pamats: 2012.gada 11. mai%a Eirkuma ITgums. 2200.00 LVL
Zurn. Nr. 300003231853, lémums 15.05.2012., tiesnese Lolita

Marovska

5.1. Persona: RIHARDS LASIS, personas kods

090785-11857. IpadSuma tiesTha izbeigusies.

5.2. Ipa3nieks: TAISA PETUHOVA, personas kods ’
191060-11286.

5.3 Pamats: 2016.gada 20 aprila pirkuma [Tfgums. 4900.00 EUR
Zurn. Nr. 300004089685, Iémums 28.04.2016., tiesnese Anira

Busmane

6.1. Persona: TAISA PETUHOWVA, personas kods

191060-11286. Ipasuma tiestha izbeigusies.

6.2. pasnieks: EDGARS SPJ(ENDERS; personas kods ’

040290-12557.

6.3. Pamats: 2017 .gada 24 jdlija pirkuma lTgums. 1100.00 EUR
Zurn. Nr. 300004396332, 18mums 27.07.2017., tiesnese Lolita

Marovska

7.1 Persona: EDGARS SKENDERS, personas kods

040290-12557. Ipasuma tiestha izbeigusies.

7.2. Ipasnieks: Indriks, SIA, redistracijas numurs .
54103119931.

7.3. Pamats: 2019.(%6(18 6.septembra pirkuma ITgums. 1500.00 EUR
Zurn. Nr. 300005008292, lémums 21.11.2019., tiesnese Sandra
Vitola

8.1. Persona: SIA "Indriks", registracijas numurs 0

Lapa 1 no3

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana



-

SIA INTERBALTUA
2t v e o bt d

Lappuse 15 no 29

Il dalas 1.iedala ) Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

54103119931 Tpasuma tiesiba izbeigusies.

8.2. Ipasnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", redistracijas numurs 1
40003192154, persona.

8 3. Pamats: 2025 gada 27 februara akts par valsti
piekritigas mantas nodo3anu un parpemsanu SIA
“Publisko akttvu parvalditajs Possessor” valdijuma,
2025 gada 27 februara valstij piekritigas mantas

piengmsanas un nodo3anas akts Nr.2139R/2.
Zurn. Nr. 300008281361, Iémums 18.03.2025., tiesnese Inese
Kirsteine

o _ o _ Il dalas 2 iedala ) _ ) ]
Atzimes un aizliegumi, pEcmantinieku iecel3ana, mantojuma [lgumi, $o ierakstu pargrozijumi un dz&sumi

1.1. Atzime - Tpadnieks aprobeZots ar llguma minétiem nosacijumiem. Pamats: 1998, gada 5.

novembra ligums par privarizacijas objekta iekllasanu.
Zurn. Nr. 3525, lEmums 14.12.1998., tiesnese Lolita Marovska

Dzésis

Saistits ar ferakstu: Il dajas 2.jedala 2.1 (300000426398)

2.1, leraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 3525, 1998) dzésts. Pamats: 2003. gada 25. februara
nost&ormé uma [dgums.
urn. Nr. 300000426398, lémums 28.02.2003., iesnese Antwra Busmane

3.1. Atzime - vérsta 500 EUR piedzina par labu valstij.

gifssrfzss ar ierakstu: Il dajas 2.jedaja 4.1 (300005058775)

3.2 Pamats: 2019 gada 15 novembra Vidzemes apgabaltiesas zveérinatas tiesu izpilditajas
Z Filatovas nostipringjuma ldgums Nr 11060/098/2019-NOS, 2019 gada 9 jdlija Vidzemes
regionalas Valsts darba inspekcijas I1émums Nr.12Y-1236-2019-5 par administrativa soda

uzlikSanu.
Zurn. Nr. 300005011217, lemums 22.11.2019,, tiesnese Baiba Lielpétere
Dzésts
Saistits ar ferakstu: Il dajas 2.jedala 4.1 (300005058775)
4 1. leraksti Nr. 3.1, 3.2 (zurnala Nr. 300005011217, 19.11.2019) dzésti Pamats: 2020 gada
27 janvara zveérinatas tiesu izpilditajas Z_Filatovas nostiprindjuma ldgums.
Zurn. Nr. 300005058775, Iémums 03.02.2020., tiesnese Baiba Caunite

5.1. Atzime - vérsta 700.00 EUR piedzina. Piedzingjs: Latvijas valsts.
Dzésts
Saistits ar ferakstu: Il dajas 2.jedala 6.1 (300005102035)

5.2. Pamats: 2019.gada 21.novembra Valsts darba inspekcijas lemums Nr.12Y-1236-2019-11 par
administrativa soda uzliksanu, 2020.gada 18.februara zverinatas tiesu izpildiiajas Z.Filatovas

nostéprin?}uma Iu%ums.

urn. Nr. 300005075050, Iémums 26.02.2020., tiesnese Sanita Vilcipa
Dzésis

Saistis ar ferakstu: Il dajas 2.iedala 6.1 (300005102035)

6.1. Atzime Nr. 5.1 un ieraksts Nr. 5.2 (Zurnala Nr. 300005075050, 18.02.2020) dzésti. Pamats:
2020.gada 27 _marta nostiprinajuma ligums Nr.02356/098/2020-NOS.

Zurn. Nr. 300005702035, lémums 02.04.2020., tiesnese Inese Kirsieine
7.1. Aizlieguma atzime - apturéta Indriks, SIA, registracijas numurs 54103119931, saimnieciska
darbiba.

Dzésis
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.jedala 8.7 (300008076213)

7.2. Pamats: Valsts iepémumu dienesta Nodoklu parvaldes Saistibu izpildes nodrosindsanas
dalas vaditaja 2021 gada 1.marta |Bmums par SIA “Indriks” saimnieciskas darbibas apturésanu

Nr.3(0.1-8.59 2/8.59 2/24606.

- Zurn. Nr. 300005308332, lemums 05.03.2021., tiesnese Baiba Caunite
ZES1S

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaa 8.7 (300008076213)

8.1 leraksti Nr_ 7.1, 7.2 (Z2urnala Nr. 300005308332, 02.03.2021) dzesti. Pamats: 2024 gada
5.decembra nosti rin,-':;juma lagums Nr.30.1/17.22.1/132790.

Zurn. Nr. 300008076213, léBmums 13.12.2024., tiesnese Inese Kiriteine

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kllas tiesthas un tis pamats
1.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: VALMIERAS PILSETAS 542 50 LVL

Lapa2no 3
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IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats
PASVALDIBA, nodoklu maksataja kods 90000043403 Pamats: 1998
gada 5 novembra ITgums par Erwarlzacuas objekta iekllasanu.
- Zurn. Nr. 3525, [emums 14.12.1998., tiesnese Lolita Marovska
ZESTS
Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 5.jedafa 1.1 (300000426398
2.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602 pantu par 545923 EUR
labu valstij.Prasitajs: Valsts ienemumu dienests, registracijas numurs
90000069281
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 5.iedafa 2.1 (300005332276)
2 2 Pamats: 2020.gada 23 julija Valsts ienémumu dienesta |[émums
Nr.30.4-17.20.4/NNVP/28767 par nokavéto nodoklu maksajumu piedzinu.
Zurn. Nr. 300005181471, IEmums 24.08.2020., tiesnese Sandra Vitola
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 5.jedafa 2.1 (300005332276)
IV dalas 4., 5. iedala Summa
KTlas fiesibu dz&sumi
1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurndla Nr. 3525, 542 50 LVL
1998). Pamats: 2003. gada 25. februara nostiprinajuma lGgums.
urin. Nr. 300000426398, I8mums 28.02.2003., tiesnese Antra Busmane
2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, 2.2, Zurnala Nr. 545923 EUR
300005181471, 14.08.2020).Pamats: 2021.gada 9.aprila nostiprindjuma
Iogums nostiprinajuma ldgums Nr. 30 4-17 20 417 20 4/31124.
Zurn. Nr. 300005332276, Iémums 14.04.2021., tiesnese Anita Grinberga
Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
Informacija par apgratinjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorjam vai mikroliegumiem — pieejama oabas dafu
parvaldibas sistéma OZ0LS hifps fozols gov vioub
Informacijas prastiadjs: Dace émédil}a. Pigprasijums izdarmts 30.07.2025 08:14:45.
Maksa par inform3ciju fikséta JOsu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Nr 2016/679 par fizisku persenu aizsardzihu
attiecibad uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
Lapa3no 3
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums

- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
Stacijas iela 28 62.6 Valmiera, Valmieras

96019007032 ~700 me 848 700 novads

Kadastralas vertibas

— Vértibas
Vértibas veids \(!Elgté?a noteiksanas Piezimes
datums

Fiskala kadastrala 4015 01.01.2025 Kadastr3lo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universal3 kadastral3 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

vertiba 12605 01.01.2025 samazinosais koef, 0.3)

Fisk3lais ipatuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
1als 1pa dastrs 4015 01.01.2025 Kadastralds vertibas un nekustama Tpasuma sastava esos3s meZaudzes
novertsjums Kadastra varfibas summa

[ Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
%‘éﬁ{%ﬁ%‘ i 12805 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastral3s vartibas un nekustams ipasuma
sastava eso53s meZaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpsto3as telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
95010130301001045 -

Mosaukums: Cita, neklasificgta telpu grupa

Lietoganas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 3

Ekas apsekosanas datums: 29.08.2024

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vértibas

Vértibas veids FEEEI)M gstrtuil!.)g’s noteikSanas Piezimes

Fiskald kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vartiba 3180 01.01.2025 2013.gadu

Univers3l3 kadastrala Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 10141 01.01.2025 (piemg&rots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 62.6

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 62.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 62.6
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
hitps:/fwww. kadastrs. Ivireport/print_preview 12
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Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietoganas Srtelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Lo s . o e
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

't'é'l"::'m MNosaukums Ig!ﬁgs Stavs a:!' stums | Sugstums | augstums El{'ahnt"a) piel?enu'.anzjm
grt!ljpé (n‘S (m% - gads(-i)
1 Aptiitas telpa I!iekgtzl‘i'ggamé 1 2.01 2.01 2.01 334 -

GErbtuve, Nedzivojama | _ B
2 gaitenis iekstelpa 1 2.06 2.06 2.06 26.4

Sanitari o
3 tehnisk3 !“ekgtz"i'f’lama -1 2.01 2.01 2.01 2.8 -

telpa iekstelpa
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade. Centralizeta Apvidd ir konstatets
Vedinasana. Dabiska Apvidd ir konstatets

Datums: 29.08.2024

Pie dzivokla ipasuma piederoso bavju domajamas dalas

Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO

96010130301001 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras nov., LV-4201 6610/180269 -
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards [ Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz.

SIA "Publisko aktivu juridiska Krisjana Valdemara

40003192154 parvalditajs Possessor” | /1 persona 96019007032 iela 21, Riga, LV-1010
Zemesgramata
MNosaukums LEmuma datums LEmuma pamatojums
Valmieras pils&tas zemesgramata 18.03.2025 -
Valmieras pils&tas zemesgramata 21.11.2019 -
Valmieras pilsgtas zemesgramata 27.07.2017 -
Valmieras pilsétas zemesgramata 28.04.2016 -
Valmieras pilsétas zemesgramata 15.05.2012 -
Valmieras pils&tas zemesgramata 14.12.1998 -
Dokumenti
Dokumenta veids 52‘13:3’1?;"35 Izdosanas nr. Izdevé&jiestade
Akts par zemes lietoSanas veida un nekustama Tpasuma VZD Vidzemes regionalas
IietosJ:a’?uas mérka izmainam zemes vieniba - 23.09.2024 11-09-v/6250 parvaldes k.adas?r% dala
;‘ftﬂ;ﬁ?z‘;_’g’;jf‘upar kadastra objekta registraciju vai datu 09.10.2023 4.1.8.3/23/7942 | Valmieras novada pasvaldiba
Bavvaldes izzina 15.09.2023 BV/1.4/23/33 Valmieras novada Bovvalde
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas ~ VZD Vidzemes regionalas nodalas
sistEma redistréto datu labosanu 30.09.2011 14-04-v3/1180 Valmieras birojs
Akts par Nekustam3 Tpasuma valsts kadastra inform3cijas 43 10 VZD Vidzemes regionalas nodalas
sistEma registréto datu labosanu 02.06.2010 15-13.1-V4/918 Valmieras birojs
Ligums ar CDZMPK 31.03.2004 - Zemegramatu departaments
Atzinums par ekas sadali dzivokla ipasumos 29.08.2000 - Valmieras pilsétas pasvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hittps:/fwww kadastrs Iv/reportiprint_preview
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
- Zemesgramatas P -
- Zemesgramatas o = Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs ﬁ[ljjglank::.;odah]uma teritorija
Stacijas iela 0.2065 _ Valmiera,
96010130301 8 ha 848 Valmieras novads
Pazime par sadali dzivokla Tpasumos: dal&ji sadalits
Ipaduma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese

apziméjums

domajamas dalas

96010130301

78777180269

Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras nov,,

Lv-4201
Pazime par sadali dzivokla fpasumos: dal&ji sadalits
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.2065
Nekustamad ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vid&jais LIZ kvalitates novertgjums ballas:

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
Stacijas iela 28, Valmiera, Dzivojama
6010130301001 o/1 Valmlleras nov., LV-4201 maja
Baves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimeéjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
96010130301001 0/1 ataelirﬁ’llllg ?aflﬁo%?f&?gg:?{af %g;g]a ma
Pazime par sadali dzivokla fpasumos: pilniba sadalits
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 2248.5

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

no 3

Bives tips: 11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas
UzbiivEZanas gads: 1964

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekoSanas datums: 29.08.2024

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

27.08.2025 152

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana
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Kop&ja platiba (kv.m.): 2248.5
Lietderiga platiba (kv.m.): 1800.1
Dzivoklu kop&ja platiba (kv.m.): 1662.9
Dzivoklu platiba (kv.m.): 1662.9
Dzivojama platiba (kv.m.): 1169.3
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 493.6
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 137.2
Medzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 137.2
Medzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietoganas paligtelpu platiba (kv.m.): 448.4
KoplietoZanas iekstelpu platiba (kv.m.): 448.4

KoplietoZanas artelpu platiba (kv.m.):

0

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 50

Virszemes stavu skaits: 4

Pazemes stavu skaits: 1

Molietojums: V2 - Eka lab3 tehnisk3 stavokit

Molietojuma notelk$anas datums: 04.09.2024

Baves apjoma raditaji

AJ.H'gm_a . Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Apbives laukums - E?iﬂnigﬁvﬁf - -

Buvtilpums - 7824.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Kiedelu miris 1964
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu mris 2,5 kiedelu biezuma vai biezaks 1964
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiedelu miira velves 1964
Jumta nesosa konstrukcija Koks 1964
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1964

Registrétie labiekartojumi

L . Apj
Labiekartojuma veids ta (l

oms (ja

Labiekartojuma n
s ir)

(ja tads ir)

oteiksanas veids

Apkure. Centralizéta

Apvidd ir konstatéts

Aukst3 Gidensapgade. Centralizeta

Apvidi ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificgti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

Apvidd ir konstatéts

glt!, ieprieks neklasificgti, labiekartojumi. Vanna /
usa

Apvida ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidd ir konstatéts

Gazes apgade. Centraliz&ta

Apvida ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizeta

Apvidi ir konstatéts

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana
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VEdinasana. Dabiska

Apvidi ir konstatéts

Datums: | 29.08.2024
Ipasnieki
Personas kods vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
[ red. nr. Nosaukums dalas statuss / bives kad. apz.
. Lacplasa iela 2
Valmieras novada X o -
90000043403 padvaldiba 1/1 pasvaldiba 96010130301 Valmiera, Valmieras

now., LV-4201

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

103

27.08.2025 1=
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Telpu grupas kadastra apzimEJuims: .. oo 96010130301001045
NosauKIIIE! .. e o118, DEklasificdta telpu grupa
TS ot et e Nav
Kadastralas uzmerizanas datimms:. ..o, 29.08.2024

Izdmikas ID: 300002783168 Izdrukas datms: 04.09.2024 1no3
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra inform&cijas sistEma dati nav registréti; Neregistré — atbilstodl normativajiem aktiem dati netiek registrén

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana
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Telpu grupas kadastrilids uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apzImejums:.....ccarnmmmmmmmsmsssssmmmeennsn 96010130301001045
1.2, Nekustama tpasuma kadastra nUIMIUIS. .. ..o DNV
10. Biives pamatdati

10.1. Buves kadastra apz_unéjums:............................. .96010130301001
10.1.1. Adrese:.. ST']CI_]aS 1e]a 28, \111111&13 Valmieras nov.
10.1.2. I\oaaul\ums ..Dzivojama nmJ']
10.1.3. Galvenais he‘rosanas xe1ds 11"’2 T11_]u xanalrakudzmoklu majas

10.1.4. Kopé&ja platiba (m?) 22485
10.1.5. Apbaves lankums (m2)1. . e, 09T

10.1.6. Virszemes stavu skaits: .. .4
10.1.7. Pazemes StAVI SKAIISI. ..o iiiiii i e e
10.1.8. Telpu grupu skaits:. PSPPI 1 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas gads( L) TP SO SSROPRRSRRSROU \Nf: | U

10.1.10. Ekspluatacijas uzsikianas qus
10.1.11. Nolietojums (%0):...oeericeiicinns
10.1.12. Nolietojuma aprekina datims:. ...
10.1.13. Kadastralas nzméridanas datiims:. ... 29 08.2024
10.1.14. Bave ir plrmsmglsrrétaNe
10.1.15. Veicot kadastrilo uzmérizanu, biive apvidi nav konstatdta:........oocevevcviiinn NE
10.1.16. Buve atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu:...............
96010130301
10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apzim&jumi:........ocooiiciiniiie e NAV
10.1.18. Dati par biives atzim&m nav registréti.

11. Biives tips

11.1. Biives kadastra apz'unéiums:.....................................................................96010130301001|

| Tipa kods | Tipa nozaukums
11220103 [Dandzdzivoklu 3-5 stavu méajas |

12. Baves konstruktivie elementi
12.1. Buves ar kadastra apzim&umu 96010130301001 konstruktivie elementi:

Nosaukums Konstrukeijas veids | Materials . Ehsglunrncqn . Ehfl:[l‘unrn cuas Nelietojums
piegemianas gads(-i) uzsikianas gads (%)
[Pamati Jav %e gelu miiris Jav 1964 30
sienas (vertikala Jav Kiegeln mirs 2.3 Nav 1064 30
construkcrja) iegelu biezuma val
bieziks
[Parsegumu {av [Betona, dzelzsbetona, [Nav 1964 30
iegeln miira velves
Jumta nesosd Jav [Koks Nav 1964 30
construketja
Jumta segums lav Azbestcementa loksnesNav 1964 0

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&umu 96010130301001 apjoma raditaji:

.-lp]om_a Il'nchm_]a Apjoma r_nd.lla]n AE’ D_':m un Tipa' elementa kods Tipa/ elementa nosaulums
veids nosaukums mérvieniha
Apbives lankums lav 607 apbiives Jav Nav
laukuma kv.m.
Kopdja platiba Tav 2248 5 kvim Tav Mav
Biivtilpums Jav 7824 kubm. A [Nav

14. Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra apzIim&Juiin. .. ..ooeveveeeicveeie e 96010130301001045
14.1.1. Kop&ja platiba (I07) .. .oeeie i 0 2.0

| Tzdrukas D 390002785168 [ Tzdnukas datums: 04.09 2024 2103 |
Skaidrojumi:
Mav — Kadastra informfcijas sist8ma dafi nav registréey; Neregisti® — atbilstodi normativajiem aktiem dati netiek registrét
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14.1.1.1. Lietderiga platiba (m?)... . e INAV
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop&ja plat'ba (111 } U P PO U UPTPUOPPUPPYRPPRPRIN - b
141.1.1.1.1. Dzn-oklu platiba (m?)... D
14.1.1.1.1.1.1. Dzno_]ama platiba (m) OO UP PSSP RO UUPPPPPTROOY ||

14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu p]a‘r'ba (111 ).0
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (m?)..
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)... 6
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo 1eLs‘relpup]al'b1 (111) 6
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m*)... ..o 0
0

0

0

14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m).. ...
14.1.1.2.1. Koplictodanas iekitelpu platiba ()., ..o
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m). . ...
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzimé_jluns:.....................................................96010130301001045

16,11 AdIEse . oo ceeeieee e NAV
16.1.2. NosauKums: .....cocooeoieieiiiiicee e - Cjta neklauﬁceta ‘relpu grupa
16.1.3. Lietodanas veids:......ooiiiiinnnne 1?74 Cl‘ra 1eprleks neklasificdta, telpu grupa

16.1.4. Stavs (stavi), kurd atrodas telpu grupa-l
16.1.5. Telpu skaits:.

16.1.6. Kopgja p]al'b'l (111) ST PP TP TR UPTPSUTNPPPTR
16.1.7. hadasuqhsuzmensanas datums ettt 20.08.2024

16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas gads(- 1} e e DAY
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipasuma ar Ladasln AWMU ... v Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzim&umu:. 9601{)1303{)1001
16.1.11. Blive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra ApZIMEumue ...
96010130301

17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie

raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apzimEjums:. ... . 9601013030100104 5
! - B - Mazakais | Liclikais | Platiba |FrPRamci)
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Augstums (m & |pienemianas

augstums (m)|augstums (m)| (m*) gads()

1 Aptiitas telpa [ - Nedzivojama iekitelpal-1 2.01 .01 .01 33.4 Jav

N Erbtuve. gaitenis M - Nedzivojamad iekitelpal- 1 2.06 2 06 P 06 26 .4 Janw

3 yanitan tebmisk3 H - NedzTvojama iekitelpal 1 2.01 .01 .01 2.8 Nav

felpa

18. Labiekartojumi
18.1. Telpu orupas kadastra apzimEiUms. .. .ooovvveiieeiesieeeieeecvaesineen.. 20010130301001045

Regisirétie labiekiartojumi Noteiksanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Elektroapgade. Centralizetd Apvidii ir konstatéts
Vadindsana. Dabizka A pvidd ir konstatdts

18.1.1. Labiekartojumu datiims: .. ....ocoiiiiaies e, 20,.08.2024

I Izdrukas ID: 320002785168 I Tzdmkas datums: 04.09.2024 Ino3
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informécijas sist®ma dati nav registréti; Neregistr® — atbilstodl normatTvajiem aktiem dati netiek registrén
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Kadastra apzim&juma parejas tabula:

Kadastra Adrese pirms | Kadastra  apzim&umi | Adrese péc | Telpu
apzim&umi  pirms | sadaliSanas péc sadaliSanas sadaliSanas grupu
sadalidanas
dz&sana
s
datums
9601013030100190 96010130301001045 Nav .
MDA
6 96010130301001048 2024.0
8.30.
4

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana
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VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. /' QCS)

NS/ v : '
/(Z{(/////(/(/ % WIUNOVLC

vards, uzvards

personas kods

y ‘P/m lama 172 aswma verlelana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014. (/m/r/ 12. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2024, {/ﬂ(/(/ 13. decembri
' datums
Sertifikats derigs lidz
2029, //r/(/(/ 12. decombrim

datym
J

C/ atnts Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

2333335300000 5000000000000 5050505050505}

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

REKLRLRRLLLLLLAARLLLLLRLALLLRLRLLLLLLLLARRRLLLLLLeRURRKRKK

#ELRELEREKERAARARALLLLLLRLLLLLRLRLLLLLLLRELARARARLRLRRLLLLLLLLLLRLRERERERERRRRRRRLRRLK

=%

Neapdzivojamo telpu Nr.700 Stacijas iela 28, Valmiera, Valmieras novada tirgus vértibas noteikSana



R

SI4 INTERBALTLA
i v s . e ik

s
(7 Nig LATVIIAS

m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertésana
Nr. / /

Izsniegts

JIA “.'7—/1101'6(1/@'(1 4

firma

Registracijas Nr. 20008678562

Darbiba sertificéta no
2008, ym/u -l..rgblclném
datums
Sertifikats izsniegts

2028, gadea 18.scptembei
datums

Sertifikats derigs lidz
2028, gadea 17.septermbrin

Y

G.N.Reinsons

V, Zuromskis
LIVA valdes priekisedéta)s

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditdja

Sortifikats izsniogts saskasa ar LIVA 24.02.2022, Notelkuminm
“Par komersantu darbibas weraudeibas un kontrofes Kartibu ipafumu vértélana®
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