Nekustama 1paSuma —
neapdzivojamas telpas

Riga,
Strélnieku iela 7 — 103

novertejums

Novertejuma pasutitajs: SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Novertéjuma datums: 2025. gada 16. aprilis



SIA ,, Publisko aktivu parvalditajs Possessor”

Riga, 2025. gada 29. aprilt

Par nekustama Tpasuma — neapdzivojamas telpas
Riga, Strélnieku iela 7 — 103, noveértesanu

Saskana ar Jasu pasttijumu, tika veikta nekustama ipasuma (turpmak teksta Objekts), novértésanu.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 0100 928 1655 Rigas pilsétas ZG nodalijums: 4534 - 103

Domajamas dalas no bivém: 17/74683 Domajamas dalas no zemes: 17/74683

Ekas kadastra apz.: 0100 018 0041 008 | Zemes kadastra apz.: 0100 018 0041
IpaSumtiesibas:

| Tpasnieks: | SIA “Publisko aktivu parvalditdjs Possessor” |

Neapdzivojamas telpas raksturojums:

AtraSanas stavs: -1no8 Kopgja platiba: 1,7 m’

Telpu skaits: 1 Ekas arhitektiira: ,jaunais projekts Art Luxury House ”, éka

celta 2014.g.
Piezimes:

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Netick nemts | Atzime - piebraucamais cels
veéra:
Piezimes: Vertetajam nav zinami jebkadi citi apgritinajumi, kas noteikti vertejamiem nekustamajiem
ipasumiem, tiek pienemts, ka tadu nav.

IpaSuma dalas apskates un ta dalas novertesanas apstakli:

Apskates un  verté$anas 16.04.2025. Vertgjuma 29.04.2025.
datums: sagatavosanas datums:
Apskates apstakli: Obijekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vertéjuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2025. gada 16. aprili, npemot véra situaciju nekustamo
Tpasumu tirgii $aja datuma. Vert&jums paredzéts lai noteiktu ipasuma iesp&jamo pardosanas sakumcenu.

Veérteésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vert€jums ir veikts saskapa ar Latvijas
IpasSuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma dalas:

tirgus vertiba, kas 2025. gada 14. marta ir 1 300 EUR (viens ttkstotis trTs simti €iro).

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz vértéjamo
Objektu un tam nav citu apgritinajumu, izpemot tos, kas min&ti $aja verteéSanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo TpaSumu vertetajs Arvids Baduns
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv


mailto:info@vindeks.lv
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Nekustama ipasuma — neapdzivojamas telpas Riga, Strélnieku iela 7 — 103, novertéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS
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AtraSanas vietas apraksts:
Neapdzivojama telpa atrodas daudzdzivoklu &ka, Rigas pilsétas “klusaja centra”, kvartala ko veido
Mednieku iela, Kalpaka bulvaris un Strélnieku iela, kvartala dala pretim Strélnieku un Alberta ielas

krustojumam. Tuvakas apkartnes apbivi parsvara veido éetru Iidz seSu stavu “pirmskara” un “cara laika
daudzdzivoklu dzivojamie nami, dazadu valstu véstniecibas, izglitibas iestades, Kronvalda parks, dazadi
tirdzniecibas un pakalpojumu objekti un citada sabiedriska un darfjumu rakstura apbiive. Apkartnes apbuve
ir saméra bliva, apkartgjas ielas ir labiekartotas. Attalums lidz Rigas pilsétas centram ir apméram 1 km.
Daudzdzivok]u dzivojama &ka, kur atrodas vertéjamas telpas, izvietota pie Strélnieku ielas (apbuves pirmaja
josla). Ieeja kapnu telpa ir iespgjama no Strélnieku ielas puses. Strélnieku iela posma gar Tpasumu ar
brugakmens segumu laba stavokli. Transporta apstaSands un stavéSana Strélnieku ielas posma tie$i pie
daudzdzivoklu €kas, kur atrodas vert€jamas telpas, ir atlauta, ka ar7 automasinu novietosana iesp&jama uz

SIA “Vindeks” noveértéjuma atskaite
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blakus esoSajam ielam. lerobezotu skaitu automasSinu iesp&jams novietot pazemes autostavvieta zem
daudzdzivoklu €kas, iebrauktuve pazemes autostavvieta ir iesp&jama no Strélnicku ielas puses, icbrauktuve
pazemes stavvieta aprikota ar aizsargbarjeru. Dzivojama maja atrodas pietiekosi talu no satiksmes
magistrales, lai to trok$pi netraucétu majas iemitniekiem. Str€lnieku ielas posms gar vért&jamo Objektu ir
vidgji lielas intensitates transporta un gaj€ju plismas. Lielaka transporta un gaj&ju pliisma ir novérojama pa
netalu esoSo Kalpaka bulvari un Elizabetes ielu. Sabiedriska transporta nodroSinajums rajona ir labs, to
veido vairaku marsSrutu autobusu un trolejbusu linijas pa Kalpaka bulvari. Lielakaja dala apkartgjo €ku, kas
atrodas ielu apbtives pirmaja josla, pirmajos stavos ir iekartoti dazadi tirdzniecibas un pakalpojumu objekti,
netalu atrodas vairakas izglitibas (10. vidusskola u.c.) un mediciniskas apriipes iestades, kultiiras un sporta
objekti (Skonto stadions), citi nozimigakie socialas infrastruktaras objekti. Tadgjadi socialas infrastruktiras
attistiba veértéjama dzivokla apkartné ir laba. No komerciala viedokla atraSanas vieta vert€jama ka laba.

Informacija par éku, kura atrodas makslinieku darbnica

Serija: Stavu skaits Ekspluatacijas uzsakSanas | Papildus értibas
gads
jaunais projekts” -1/8 2014. lifts
,» ART LUXURY HOUSE”
Ekas konstruktivo elementu raksturojums
Elements Materials / konstrukcija Tehniskais
stavoklis
pamati: dzelzsbetona pali, monolitais dzelzsbetons teicams
monolita dzelzsbetona karkasa konstrukcijas, vieglbetona
bloki, siltinatas ar akmensvati, fasade apS$ita ar dekorativam
sienas: apdares plaksném teicams
starpsienas: sikbloku miira starpsienas ar apmetumu teicams
parsegumi: dzelzsbetona paneli teicams
jumts: siltinats dzelzsbetona ar gumijoto rullu materiala segumu teicams
kapnes: betona, ar metala margam teicams
kapnu telpas
ardurvis: aluminija konstrukcija ar stikla paketi teicams
Kapnu telpa ir plasa un &rta. Ekas katra kapnu telpa ir iebiivéts lifts. leejas kapnu
Kapnu telpas telpa ir no Strélnieku ielas puses, ieejas durvis aprikotas ar kodu atslégu un ir
raksturojums: noslédzamas. Uzstadits namrunis. Ir apsardze.
Eka ir aprikota ar autonomu siltummezglu, siltuma skaititajiem un regulatoriem
katra dzivokli, ir labiekartota teritorija, slégtas auto stavvietas €kas pagraba stava.
Koplietosanas telpas ugunsdzesibas signalizacija, autostavvietas — diumu
detektori, automatiska ugunsdzesibas sisttma. Pa perimetru — novero$anas
Piezimes: kameras.

Informacija par neapdzivojamo telpu, kur izvietots vértéjamais Objekts

(kad.apz. 0100 018 0041 008 103)

Nosaukums: Biives kopéja platiba | Ekspluatacijas uzsakSanas gads Ertibas
Daudzdzivoklu eka 8 415,6 m” 2014./2015. ---
Lo Ekas pazemes stava ir izvietotas noliktavas telpas un automasinu stavvietas.

Piezimes:
Telpu augstums — 3,16 m.
Neapdzivojamo telpu raksturojums
Elements Materials / konstrukcija Tek_m'Sk’f“S
stavoklis
durvis: Metala dur_Vis noliktavu telpa; . labs
' PVC durvis uz kapnpu telpam daudzdzivok]u dzivojama &ka
labiekartojums: neapdzivojamam telpam pievadita 380V elektroapgade
S Telpu gridas klaj betona klons, sienas un griesti — bez apdares. Uzstaditi telpu
p1eZImes: apgaismes kermeni. Telpu tehniskais stavoklis vertéjams ka labs

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Novertejama Objekta fotoatteli 2025. gada 14. marta

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA DALAS VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir vértgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Vertejums ir paredzets pastititaja vajadzibam, Objekta tirgus vertibas apzinasanai. Pamatojoties uz
vertéSanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma dalas tirgus vértiba. Tirgus vértibas definicija no Latvijas
IpaSuma vertéanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirqus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo Ipasumu tirgus apstaklos
neapdzivojamo telpu novértésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (Salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darijumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu novértéjuma ipasuma dalas tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finansésanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darijjumu finansé pardevgjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéeta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardo$anas cenas tiek korigétas, nemot
vera to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski Iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé& novértejama
TpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinagjumu attiecibas veida starp vért€jama ipasuma

dalu un salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc veértétdja slédziena noveért€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekmgjosa faktora ietekm& ir paraks attieciba pret novért€jamo Objektu, Kkuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezimé So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie min€ta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu éka un nekustamo ipasumu tirgus
situaciju, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir noliktava.

Sis vertéjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustama Ipaguma dala tiek izmantota atbilstosi
tas labakajam un efektivakajam izmantos$anas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Objekta
tirgus vertibas aprékini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — neapdzivojamas telpas Riga, Strélnieku iela 7 — 103, novertéjums

3. VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzpémumu tirgus apskatos public€ta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Pedgja laika, kad notiek karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija
par iesp&jamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekmét arT nekustamo pasSumu tirgu. Esosaja situacija
nav iesp&jams prognozet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka 11dzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka § ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo TpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
TpaSumu cenam var but divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atsevisSkos gadijumos var kliit piedavajuma tritkums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiiksto$i nekustamo IpaSumu pardosanas darijumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tiikstoSi). Kopgja nekustamo Tpasumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo IpaSumu pardoSanas darTjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardoSanas darfjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darfjumi ar zemém, kas kopa veidoja
35% no darjjumu skaita un 21% no kopg€jas darjumu summas; pardoSanas darfjumi ar zemes un &ku
Tpasumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darfjumu summas. Savukart, 2023.gada Riga
tika noslégti 15 tiikstosi nekustamo ipasumu pardosanas darjjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 tiikstosi darijumu. Kopg&ja nekustamo TpaSumu darfjumu vértiba Riga 2023.
gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja darfjumu vertiba
bija 1,168 miljardi EUR.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada
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Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gad

Avots: Immostate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada, visticamak, tiek prognozeéta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. BremzeSanas veérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2026. gada izaugsmei
vajadz&tu atjaunoties, inflacijai butiski pal€ninoties. lepriek$€jo gadu zemie procentu likmju Iltmeni
neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien
neordinara situacija. Prognozes tieck modelétas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas,
nemot vera to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un ar7 atbalstoSas
monetaras politikas nodroSinatie arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2025. gada
investiciju aktivitate samazinasies, jo pirc€ji turpina piepemt diezgan nogaidoSu attiecksmi. Paredzams, ka
investiciju tirgu vadis vietgjie sp€létaji un bus lielaks mazaka apjoma darfjumu ipatsvars, kas savukart
ietekm@s kop&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms
Baltijas valstis 2025. gada saglabasies Itment, bet lielaka dala darTjumu tiks planoti 2026. gada pirmaja pusg.

Izdalot atseviski noliktavu telpu, kas izvietotas Rigas pilsétas Strélnieku iela 7, tika secinats, ka
noliktavu telpas ir vidgji pieprasitas nekustamo Tpasumu tirgl. Lidziga rakstura telpu pardosanas cenas ir
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minamas robezas no 1500 lidz 5000 EUR, jeb no 500 lidz 1600 EUR/mZ, atkariba no telpu lieluma,
novietojuma un tehniska stavokla. Apskatot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju Rigas pilsétas Strélnieku iela
7, tika konstatéts, ka paslaik noliktavu telpas netiek piedavatas. Lidzigu noliktavu piedavajumu cenas blakus
esosajos Tpasumos ir no 2 000 EUR Iidz 5 000 EUR. Darijumu cenas ir zemakas.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- atrasanas vieta Rigas pils€tas Centra rajona, jauna daudzdzivoklu &ka;
- tuvakaja apkartn€ labi attistita sociala un transporta infrastruktira.

Negativie:
- nepastav Objekta alternativas izmantoSanas iespgjas.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma apréekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustama ipasuma dalu nav nodro$inats galvojums;

e nekustama Tpasuma dala nav apgriitinata ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lieto$anas maksajumu kavéjumiem;

e nekustama Tpasuma dala nav apgriitinata ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e neckustama ipasuma dala nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
treSas personas;

e bez noveért§juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé ipaguma dalas tirgus
vertibu;

e Tipasuma dala turpmak tiks apsaimniekota sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.

3.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielieto$anas priek$noteikums ir attistits neapdzivojamo telpu
tirgus segments. Galvenie vértéSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo ipaSumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardoSanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vért€jama ipaSuma
dalu;
3) salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot véra atSkiribas ar veért€jama IpaSuma
dalu;
4) korigéto pardosanas cenu saskanoSana un vert€jama nekustama ipaSuma dalas pamatotas tirgus
vertibas noteiksana.
Vertgjot neapdzivojamas telpas, par salidzinamiem objektiem tika izvéleti darfjumi ar
neapdzivojamam telpam (noliktavam) Riga, Strélnieku iela 7. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojoSaja
tabula. Vertétajiem ir zinami $adi nedzivojamo telpu pardosanas gadijumi:

Ipasuma adrese Darfjuma datums DarTjuréla ;umma, Telpu platiba, m? Darijlinéaus;%%la par
| wam | om0
|t
ey | wow | e

Vidgji: 758

Izanalizgjot pieejamo informaciju, vertétaji noveroja, ka lidziga rakstura neapdzivojamo telpu tipisko
pardosanas cenu amplitida vértéjama Objekta &ka ir aptuveni 1 000 — 1 500 EUR/m”. Nemot véra vértejama
telpas fiziskas ipasibas (platibu, formu, pielietojamibu) un citus faktorus, vértétaji pienem, ka visiesp&jamaka
neapdzivojamas telpas tirgus vértiba vidgji ir 758 EUR/m” Tadgjadi neapdzivojamas telpas noteikta vértiba
ir:

758 EUR/m’ x 1,7 m* = 1 289 EUR.

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta neapdzivojamas telpas tirgus veértiba
(noapalojot) ir 1 300 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — neapdzivojamas ¢kas Riga, Strélnieku iela 7 — 103, novertgjumu, ir
noteikta:

tirgus vértiba, kas 2025. gada 16. aprili ir 1 300 EUR (viens tukstotis tris simti eiro).

Augstak mineta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka Ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatama ipaSuma dalu un tas tirgus vertibu ietekmgjoSiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek

uzskatits, ka §T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma dalas tehniskais stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ar izmantojot vertgjuma

pasiititaja un citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertesanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu biitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipaSuma dalas tirgus vértibu, un kas var

tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertejumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzéts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertjama 1pasuma dalu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma uzdevuma teikts,

bez ieprieksgjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek iepriek$ Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Més apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinaganam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mintie piep€émumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jama ipasuma dalu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novert€jamo
Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §1 atskaite sagatavota saskapa ar Latvijas IpaSuma vértéSanas
standartiem LVS 401:2013,

o tika veikta vértgjamas pasuma dalas apskate klatieng, p&c kuras tika sastadita §7 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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