EIROEKSPERTS

PRUCEQ

3244501/12586957 DOMAJAMO DALU NO
NEKUSTAMA IPASUMA

divam telpu grupam: pazemes autonovietnes (telpu grupas kadastra apziméjums
13000071603004001) ar kopéjo platibu 3982.2 m? un restordna telpam (telpu
grupas kadastra apziméjums 13000071603004002) ar kopéjo platibu 124 m?,

lietosana transporta novietnes Nr.1A,
Nr.2A, Nr.3A, Nr.4A, Nr.9A, Nr.10A, Nr.41A,
BULDURU PROSPEKTA 33, JURMALA
NOVERTEJUMS



EIROEKSPERTS

P RUCIQ

Publisko aktivu parvalditajs Possessor, AS
Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg. Nr. L13107/ER/2023

Péc Jasu liguma esam veikusi 3244501/12586957 domajamo dalu no nekustama Tpasuma divam
telpu grupam: pazemes autonovietnes (telpu grupas kadastra apziméjums 13000071603004001) ar
kopéjo platibu 3982.2 m?un restorana telpam (telpu grupas kadastra apziméjums
13000071603004002) ar kopéjo platibu 124 m?, lietosana transporta novietnes Nr.1A, Nr.2A, Nr.3A,
Nr.4A, Nr.9A, Nr.10A, Nr.41A, Bulduru prospekta 33, Jirmala, kadastra nr. 13009016800, turpmak
teksta — Objekts, novértéSanu. Misu darba uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu. Vértéjuma
mérkis — Objekta vértibas noteikSana vértibas apzinasanai. Vértibas apréekins pamatojas uz masu
rictba esoSo informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjosSiem faktoriem pasreizéja
tirgus situacija.

Objekta tirgus vertiba 06.12.2023. ir:

EUR 23 300 (divdesmit tris tiikstosi tris simti eiro);

Pasreizéja reakcija uz karadarbibu Ukraina, kas ietekmé ekonomisko stavokli visa pasaulé, nozimé, ka més
saskaramies ar nepieredzétu kopumu apstakliem, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam bdtu
japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Ir nezinama nakotnes ietekme, ko varétu
atstat uz nekustama ipasuma tirgu.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas
varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja Tpasas ieinteresétibas
rezultata objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz misu noteikto tirgus vértibu, ja interesi izradijis tikai viens
pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas. Tirgus vértiba ir aprékindta summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam batu
japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardeveéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas Standarts
LVS401;2013, p.2.1.11). Tpasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektiviko izmanto3anu. Labaka un efektivaka
izmantos$ana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantosSanas veidu, vai ari var bat kads cits
alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar
mieru maksat par Tpasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4). Augstak minétas vértibas ir precizakais viedoklis, kadu
meés varéjam pienemt, vadoties no musu riciba esosas informacijas. Misu viedok|a objektivitati (neatkartbu no vértéjuma
apmaksas nosacijumiem, ka ari cita veida ieinteresétibas) apliecina vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas
apliecinajums. Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un
nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai art més varam sniegt Jums
kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa talruni 67 365 999.

SIA "Eiroeksperts" valdes loceklis Vilis Zuromskis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv



NOVERTEJUMA ATSKAITE

Galvena informacija:
Veértéjamais Objekts

EIROEKSPERTS

3244501/12586957 domajamas dalas no nekustama Tpasuma
divam telpu grupam: pazemes autonovietnes (telpu grupas
kadastra apziméjums 13000071603004001) ar kopéjo platibu
3982.2 m?un restorana telpam (telpu grupas kadastra apziméjums
13000071603004002) ar kopéjo platibu 124 m? lieto$ana
transporta novietnes Nr.1A, Nr.2A, Nr.3A, Nr.4A, Nr.9A, Nr.10A,
Nr.41A, Bulduru prospekta 33, Jurmala, kadastra nr. 13009016800

Vertésanas datums

06.12.2023.

Ipasumtiesibas un sastavs

Ipadnieks: Latvijas valsts, SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs 40003192154, persona.
Ipadumtiesibas uz TpaSumu registrétas Jarmalas pilsétas
zemesgramatas nodalijums Nr. 1505 - b/n.

IpaSuma sastava ietilpst kopipasuma 41062/111389 domajamas
dalas no divam dzivojamam majam (bdvju kadastra apziméjumi
13000071603001 un 13000071603002), administrativas €ekas
(bGves kadastra apziméjums 13000071603003), dzivojamo maju
pazemes  autonovietnes (blves  kadastra  apzimé&jums
13000071603004) un zemes vienibas (kadastra apzimé&jums
13000071603).

Apgratinajumi/hipotékas
/piedzinas

Uz vértéjamo domajamo dalu nav.

Galvenie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavéjumiem, Objekts ir brivs no
Tres un patapindjuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tresas personas.

Vértéjuma izmantotie
dokumenti

Zemesgramatu izdrukas 07.11.2023.; kadastra izdruka; pirkuma
llgums ar telpu planu.

Piezimes

Veértéjuma atskaiti sagatavoja

nekustamo Tpasumu vértétajs Evija Kriminliepa, sert.nr.136

Veértéjama objekta apskati veica

06.12.2023. nekustamo 1pasumu vértétajs Evija Kriminliepa,
sert.nr.136

Veértétaja konstatétie papildus
uzlabojumi/trakumi

Ekas apraksts:

IpaSums atrodas juras tuvuma, komerciali aktiva vieta, ielu
krustojuma.

LietoSana esosas novietnes izvietotas pie telpu sienam, kur ir
apgritinata pieklGSana. LietoSana esosas stavvietas ir
neracionalas un potencialo pircéju skait ierobeZots.

Ekas tips (sérija) bilvéeta 2006.gada. Koplietosanas telpu | labs
stavoklis
Eka nodota 2006. gada Stavu skaits éka 4

ekspluatacija

Ekas stavoklis labs

Stavs telpai -1
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Telpu apraksts: vértéjamas telpas atrodas ékas pagrabstava. Vértéjamas, lietosana esosas novietnes

izvietotas gar telpas sienam, prieksa izvietotas citas autostavvietas, lidz ar ko ir apgrdtindata ieklGsana
tam.

Géég 4smnm:mm (D D7 101 qTT) CTD

28QL]) (CID=7 43(IDALI6s 69(ID CID9Y o8
m‘m mas -4,@ QIDes 68D (CIDo :7'
G:".D38 96 LD e

B0 E ”@aé '

n39°l -
$ “Cms 6D E

]|

_5@34 351D

e Ar sarkanu apvilktas %erte amas noyietnes
< Ar sarkanU apvilktas vertéjamas novietnes

————— —_

Labiekartojums, uzlabojumi: elektriba; apkure; kanalizacija un Gdensapgade; ventilacija.

Apdares materidli: betonétas sienas, griesti un grida.

Objekta novietojums

Regions, pilséta Jarmala, Bulduri

Izvietojums apdzivota vieta Vértéjamais objekts atrodas Vienibas prospekta un
Bulduru prospekta krustojuma . Attalums lidz jarai ~ 70
m

Apdzivotas vietas sabiedriska NodroSinajums ar sabiedrisko transportu kopuma ir

transporta nodrosinajums labs. Autobusu satiksme kursé pa Bulduru prospektu.
Dzelzcela stacija Bulduri ~ 300m attaluma

Tuvako tirdzniecibas vietu Eku 1.stavos restorani, kafejnicas un nelieli veikali.

raksturojums

Cita, bitiska, informacija
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Ekas apkartne Mazstavu daudzdzivok|u dzivojamo €ku un ekskluzivu
savrupmaju apbive
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OBJEKTA FOTOGRAFIJAS

Ekas fasade




TIRGUS APSKATS

Nemot véra karadarbibu Ukraina, kas ietekmé ekonomisko situaciju Eiropa, pasaulé, ka arT Latvija,
nekustamo TpaSumu tirgus, ari dzivojamais fonds, k|lst mazaktivaks. Pircéju interese ir, piedavajumi
klast nedaudz vairak, un cenam ir tendence samazinaties. BieZi vien darijumi nenotiek, dé| ta, ka
bankas kreditésanai ir noteiku$as daudz stingrakus noteikumu: pasiemaksa sakot no 20% un atmaksas
termins 1saks, ERIBOR likmes pieaugums ka ari citi nosacijumi, kas pircéjiem nav izdevigi. Dzivok|u
tirgus aktivitate joprojam zema. Papildu datu analize liecina, ka samazinajies hipotéku Tpatsvars ka ari
padomiju laika sérijveida dzivok|u dartjjumu skaits, kur viena kvadratmetra cena parsniedz 1000 eiro.
Strauji samazinajies ires dzivoklu skaita piedavajums un palielinas pardosanas sludinajumu skaits. 5o
procesu iemesls, visdrizak, ir EURIBOR likmju pieaugums.

Izanalizéjot dzivok|u tirgu JGrmalas pilséta secinam, ka aktivitate katru ménesi, kaut nedaudz bet
samazinas. Ta pat ari dzivok|u piedavatas cenas, k|Ust ar vien zemakas, daudzi pardevéji piedava
atlaides. Garazas un automasinu stavvietas €kas, kas blvétas péc 2000.gada, tiek piedavatas parsvara
kopa ar dzivok|u Tpasumiem. Atseviski Sadas stavvietas/novietnes tiek pardotas gadijumos, ja
Tpasniekiem ir bijusas vairakas un tie vairs neizmanto tas. Vid€jais autostavvietu cenu limenis Jirmalas
pilséta ir bijis no 5 000 EUR/gab lidz 20 000 EUR/gab. Stavvietas, kas nav pilnvéertigi izmantojamas
automasinu novietosanai, ir pielidzinamas glabatavu/mantu noliktavu telpam, kas vidéji maksa no
3000 EUR Iidz 7 000 EUR, gabala.

Pedéja laika, kad, pasaulé ir pasludinata karadarbiba Ukraing, ir iestajies saméra liels saspringums, par
iespéjamo ekonomikas lejupslidi, kas batiski ietekmé nekustamo 1pasumu tirgu. Paslaik, Saja strauji
mainiga situacija, nav prognozéjams vai izmainas bus istermina vai ilgtermina un, ka pastav tirgus risks
(nakotnes nezinamie), un lidzSingjais lidzsvars varétu mainities.

Pienémumi un 1pasi pienémumi
Aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamat pienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasatitaja iesniegtas zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertésanas objekts var tikt iznomats un nepastav nekadi apgratinajumi ta iznomasanai/izirésanu;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértésanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.
Aprékinu ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem, projektiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- Tpasuma vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- TpasSuma vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Ipasums nav apgritinats ar irniekiem, nomniekiem un citiem
sada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- véertéjuma teksts irizmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekrisanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- vértéjums veikts vadoties péc Latvijas Valsts Standartiem LVS 401 un vértétaju profesionalas étikas
normam.

Pasreizéja saimnieciska darbiba
Veértésanas diena vértéjamas autonovietnes nav iznomatas. Uz tam paréjie €kas kopipasnieki ir
izvietojusi savas mantas un velosipédus.



Vértibas aprékins ar ienémumu pieeju

Objekta vertibas noteikSana, nemot véra tirgli pastavosas tirgus vértibas lidzigas kvalitates

novietném.

Netiesai salidzinasanai tika izmantotas pedéja gada laika pardotas autostavvietas/noliktavas , ekas

blvétas péc 2000.gada.

| - 1
| Kop. g |
| Adrese Datums Gads Platiba, m? | Cena, EUR H'R/; g eids |
‘Bulduru prospekts 33, Jarmala 23.11.2023 2005 352 10 000 284|Garaza !
Dz i 1
PR oI 2N 19.10.2023 2006 205 7300 2U7|Garita |
ITarmala :
IVidus prospekts 51 - 18, Jirmala 28.09.2023 2013 108 12 000 294|Garaza :
IVienibas prospekts 43 - 46, Jiirmala 15.09.2023 2014 33 2000 61|Garaza i
[Vienibas prospekts 43 - 46, Jirmala 15.09.2023 2014 33 2000 61|Garazia i
Madonas iela 5 - 601, Jimala 16.08.2023 2006 0.8 15000 368|Garaza H
Madonas iela 5 - 601, Jirmala 09.08.2023 2006 408 3000 74|Garaza 1
| 1
| 1
IBuldum prospekts 33, JGrmala 28.07.2023 2005 212 5000 184 |Garaza :
| 1
Dzintaru prospekts 36, Jirmala 26.07.2023 2013 349 5000 143|Garaza 1
Madonas iela 5 - 601, Jiirmala 13.07.2023 2006 30.8 5 600 137|Garaza 1
Bulduru prospekts 52- 1S, Jrmala _ | _ 11072023 ___ 2013 __ ¢ sa] o] 272[Gadra 1

Ar netieso salidzinasanu redzams, ka cenu amplitiada ir salidzino$i liela, lidz ar ko secinam, ka vidéjais

cenu limenis ir ~ 7173 EUR/gab.

Nemot véra ka novietnes nav pilnvértigi izmantojamas automasinu novietoSanai un potencialie pircéji
varétu bat personas, kam lietosana ir blakus (prieksa) esosa stavvieta, tad tiek piemérota vértibu
samazinosa korekcija vismaz 30% apmeéra.

Domajamis dalas [3244501/12586957 |
Skaits lietoZand esosam stavvietam, § 7.00i
Vértiba, EUR gab 7172.731
Korekcija par planojumu un reilo izmal -30.00%I
Korig#ta vértiba, EUR kv.m 5020.91
LT R W

Vértétaji uzskata, ka vértibas noteiksanai ir izmantojama diskontétas naudas plismas metode, jo viena
gada laika sadas nepraktiskas stavvietas, nav iesp&jams pardot. Vértétajs paredz, ka izpardosana
varétu ilgt 2 gadus (2.periodus). 1.peroda — 3 stavvietas; 2.perioda 4 stavvietas.

lzdevumi:

- tiek veikti maksajumi par apsaimnieko$anu, segti komunalie maksajumi, atbilstosi

nepardotajam telpam;

- nekustama 1pasuma nodoklis tiek aprékinats no kadastralas vértibas:

kadastrdlad vert. 001 237977
kadastrdla vert.002 7410
Kadastrdld vertiba, EUR 245387
NIN likme, % 1.5
NIN, EUR 3680.8
Kop#ja telpu platiba, kv.m 4106.2
NIN, EUR kv.m 0.9
Platiba atbilsto&i dd. kv.m 1058.44
NIN vértégjamin dalam, EUR 94879




- komunalie izdevumi (apkure, Gdens, elektriba u.tml.) un apsaimnieko3ana tiek aprékinati uz
platibu, kas atbilst domajamam dalam. Paredzéts pieaugums 3% apméra no 2.perioda:

1periods 2 periods
Apsaimniekofanas izdevumi, EUR kv.m 0.5 0.52
Citi izdevumi, EUR kv.m . 0.05 0.05
Platiba, kv.m | 604.8 453.62
Izdevumi perioda, EUR | 3991.84 2055.80

- Nemot véra, ka vértéjamais Tpasums ir neracionala planojuma domajamas dalas no
autostavvietas, tad diskonta likme prognozéjama saméra augsta, nemot véra ipasuma
likviditati, Sauro iesp&jamo pircéju loku un ar to saistitos riskus: 11%.

Veértibas aprékins:

- L)

3 ;

4]
¥ - y ”

pardoto vienibu skaits, gab 3 -
Ienémumi
ienémumi no pardofanas, EUR 15 063 20084
Kopa: ‘ 15063 20084
Izdevumi
NIN | 949 542
Apsaimniekoganas un citi izdevumi, EUR | 3992 2056
Kopa: | 4041 23508
Neto iengmums ' 10 122 17 486
Gada diskonta likme ' 11% 11%
Diskonta koeficients ' 0.90090 0.81162
Diskontétie naudas lidzekli . 9118 14192
Diskontétie naudas lidzekli . EUR 23311

Ar ienémumu pieeju aprékinata objekta tirgus/patiesa vértiba, noapalojot varétu bat EUR 23 300.



Sledziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 3244501/12586957 domajamo dalu no nekustama ipasuma
divam telpu grupam: pazemes autonovietnes (telpu grupas kadastra apziméjums
13000071603004001) ar kopéjo platibu 3982.2 m? un restorana telpam (telpu grupas kadastra
apziméjums 13000071603004002) ar kopéjo platibu 124 m?, lieto$ana transporta novietnes Nr.1A,
Nr.2A, Nr.3A, Nr.4A, Nr.9A, Nr.10A, Nr.41A, Bulduru prospekta 33, Jiarmala, kadastra nr. 13009016800,
aprékinata tirgus/patiesa vértiba 06.12.2023 noapalojot varétu bat:

EUR 23 300 (divdesmit tris takstosi tris simti eiro);;
Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojosiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So Tpasumu, kas ir novértéjamais Tpasums 3aja
atskaité, un man nav IpasSas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinoSanas, vai ari slédziena virziSanas t3, lai
ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Evija Kraminliepa
Sertifikats Nr.136

nekustama Tpasuma vértésana
Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas biedrs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU



VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegt briva un atvérta tirgd. Atbilstosi LVS 401:2013
standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas
(p.2.1.112).

Terminu ,Piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajuma. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar isteno
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja
pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zindms, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo
cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstak]us,
nevis teorétiska labpratiga pdrdevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegiistamai cenai ir tikai
gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kddu no paréjam Saja standarta definétajam vértésanas bazém. ,Piespiedu
pardosana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibu baze. (Latvijas Standarts LVS401:2013,
p.3.19.1)

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai ipasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai

vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

e ienakumu pieeja tadu dzivoklu, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo Sadu dzivok]u ilgtermina
iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

* izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt konkréta
dzivok|a aizvietosanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja daja
gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivok]u tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama Tpasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darijumiem, ka ari piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespéju izvéléties péc novietojuma un
kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegttu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku
aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem
aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgl, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bit lietderigi izvértét
identisku vai lldzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka st informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértésanas
vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie
vai fiziskie raksturlielumi.



GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Més neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu iepriekséja atjauja.

Péc savas butibas ipaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos gadijumos
neizbégami bus subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem
pienémumiem. Lai gan musu secinajumi bds, masuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit
atskirigu vértibu.

Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasatitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét masu atzinumus $aja atskait€, kas tada veida varétu zaudét speku.

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz
konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kddam citam nollkam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot vértétaja rakstisku
atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences ieglsanai, ka arT kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Vértéjamais pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novértéjuma.

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas ties3, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriekséja vienosanas.

Tpaduma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus un
piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai €ku tehniska stavokla inZzeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem. Novértétaji ir parbaudijusi
datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma un
kas var ietekmét ipasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstakju izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par Tpasam gruntim, ipaSuma tirgus veértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.



