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2022.gada 14.februari
Reg. Nr. Z-22/49 Novértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to

saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma- apbiivétas zemes vienibas Niedru iela 6, Stalgeng, Jaunsvirlaukas
pagasta, Jelgavas novada patieso vértibu
Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar vertéSanas uzdevumu, sertificéts nekustama ipaSuma VErtetajs Guntis Ziedonis ir
veicis nekustama ipaSuma — apbuvetas zemes vienibas Niedru iela 6, Stajgené, Jaunsvirlaukas
pagasta, Jelgavas novada, (turpmak teksta OBJEKTS) novértgjumu, nosakot ta patieso vertibu,
atbilstodi situacijai ipasuma vertésanas datuma.

Atskaité ar jédzienu ,,OBJEKTS” tick saprasts Zemgales rajona tiesas Jaunsvirlaukas pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000463886 nostiprinats Latvijas valstij, SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", registracijas kods 40003192154, persona piedero$s nekustamais Ipasums ar
kadastra numuru 5456 010 0318, kas sastav no zemes vienibas (kadastra apzim&ums 5456 010
0318) 0,1950 ha platiba*.

%[z zemes vienibas atrodas citam ipasniekam piederosa apbive (daudzdzivoklu dzivojama
maja)- vertéta netiek.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértesana” LVS 401:2013.

OBJEKTA vértedanai izmantota tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja.

Vériesanas mérkis: mnoteikt OBJEKTA patieso vertibu, atbilstosi Publisku personu mantas
atsavinasanas likuma nosacijumiem un atbilstodi Latvijas verteSanas standartu (LVS 401-2013)
prasibam.
Péc veikta novértéjuma 2022.gada 14.februdrt
visiespégjamika OBJEKTA patiesa vértiba ir
EUR 2 160
(divi tikstoSi viens simts seSdesmit euro).

Patiesa vértiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétdm informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas $o pusu intereses. (LVS
401:2013).

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai gadijumd, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vértgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vértésanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka ipaSumu nevar realizét atklata un konkur€josa nekustamo ipaSumu
tirgil. Publiskai personai piederosu zemesgabalu, uz kura atrodas citai personai piederoSas biives, var
pardot tikai zemesgramata ierakstitas buives pasniekam. Gadijuma, ja persona savas pirmpirkuma
tiestbas uz apbuvetu zemesgabalu nevar izmantot vai neizmanto, tai ir zemes nomas tiesibas uz So
pasu zemesgabalu. Sis zemes gabals netiek atsavinats citam personam. (Publiskas personas mantas
atsavinasanas likums, 44.pants). legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vértesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka arf informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

- SIA ,.Dzieti” ir neatkariga firma, un 3aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu var€ja
pienemt, nemot véra vértétajam pieejamo informaciju.

Ar cienu,

SIA “Dzieti” valdes prickSsedetajs: J.G. Vjakse

SIA .Dzieti”, Raina iela 35A, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr./fakss: 646 25738, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu aplieciba;

2.pielikums- zemes robezu plans;

3.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
4.pielikums- kompetences sertifikats nekustama ipasuma vertésanai;

5.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

6.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama TpaSuma — apbiivétas zemes vienibas Niedru iela 6, Stalgeng,
Jaunsvirlaukas pagasta, Jelgavas novada, patieso vertibu vertésanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Patiesa vertiba ir aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam
starp konkrétam inform&tam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So puSu

intereses (LVS 401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese Niedru iela 6, Stalgene, Jaunsvirlaukas pagasts, Jelgavas novads.
Nosaukums Avoti

Kadastra numurs 5456 010 0318

Zemes vienibas kadastra 5456 010 0318

apzimejums

Uz 2021.gada 26.aprila Zemgales
kolégijas spriedumu lieta Nr.C06055510 pamata, TpaSuma tiesibas uz

apgabaltiesas Civillietu tiesas

IpaSumtiesibas vertgjamo OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valstij, SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", registracijas kods 40003192154, persona.
Apgriitinajumi Nav informacijas.

Nomas ligums

Nav informacijas.

Vertejuma pasiititajs

SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor".

Vertéjuma merkis

Noteikt OBJEKTA patieso vertibu, atbilstosi Publisku personu mantas
atsavinasanas likuma nosacTjumiem un atbilsto$i Latvijas veértéSanas
standartu (LVS 401-2013) prasibam.

Objekta apsekosanas datums

2022.gada 11.februaris.

Objekta apsekotajs

Guntis Ziedonis

Informacija par vértejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas

1

Kadastrala vértiba uz
01.01.2022.

2134 EUR.

Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

0,1950 ha- zeme zem €kam un pagalmiem.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija- neregulara daudzstiira forma, reljefs- lidzens.

Gruntsudens limenis

Vidgjs/zems.

Zemes vieniba pieejams elektropieslégums. Ir pieslégums ciemata

Komunikacijas _ . ...
. tidensvadam un kanalizacijai.
Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts. Uz zemes vienibas ierikots
D asfalta/grant ma auto stavlaukums/piebraucamai IS. Zem
Labickartojums sfalta/grants segu uto stavlaukums/piebrauc s cels. Zemes

vieniba ir dal§ji apzalumota, sakopta, uz tas aug atseviski stavosi
koki/krimi.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantosanas
veids

Saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu 2011. - 2023.gadam,
zemes vieniba atrodas daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiives teritorija
(DzV).

Zemes vienibas lietoSanas
merkis

Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbiive (kods 0701).

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vieniba tiek ekonomiski pamatoti izmantota. Uz tas atrodas citam
Tpasnickam piederosa apbiive (daudzdzivoklu dzivojama maja). Zemes
vieniba ir sakopta, dalgji labiekartota. Zemes vieniba robezojas ar
notekgravi.

Pasreiz&ja izmantoSana

Ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba.

Labakais izmanto$anas veids

Ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba.
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Vertgjamais OBJEKTS atrodas Jaunsvirlaukas pagasta apdzivota vieta
Stalgene, dzivojamas un centra apbiives teritorija. PiebraukSanas iesp&jas
pie objekta vertéjamas ka labas- pa grants seguma/sliktas kvalitates
asfalta seguma celu. Sociala infrastruktiira ir vidgji attistita. Ciemata
piecjams partikas veikals, macibu iestade, pasta nodala. Vertgjamais
OBJEKTS atrodas ~ 16 km attaluma no Jelgavas pilsétas.

Apkartne, piebrauksana

Piezimes -

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&ama, vera ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem vera visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu TpaSuma
ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analiz€jot nekustamo i1paSumu tirgus situdciju, atraSanas vietu un IpaSuma raksturu,

vertetajs secina, ka labakais vert§jama nekustama IpaSuma izmantoSanas veids ir ar apbiivi
funkcionali saistita zemes vieniba.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo 1paSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iek$zemes kopprodukts, banku procentu likmes,
buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. Nekustama 1paSuma tirgli izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudusSi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzg&joSie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska
situacija, zema darba samaksa, bezdarbs. Darfjumiem bieZi ir piespiedu pardoSanas raksturs un
IpaSumus izsol€s iegadajas ar bankam saistiti uznémumi. Vietgjie uznémeji, ka art novadu un
pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tacu nozimigai
uznémejdarbibas izaugsmei ar to bieZi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo Tpasumu
tirgu regionos nav bitiska. Nekustama ipaSuma tirgu bitiski ietekm&s ari epidemiologiska
situacija Latvija un pasaul@.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kame@r laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viens€tam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie lidzekli, kurus to paSnieki izvélas investét nekustamajos TpaSumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvejo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus 1paSumus, l1dz ar to
veicinadami savu uznémeéjdarbibu un attistibu.
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Pieprasijums péc apbiivei piem&rotiem zemes gabaliem veérté€Sanas bridi ir zems. Analizgjot
zemes tirgu, jaatzimé, ka noteicoSais faktors, kas ietekm€& zemes gabala vértibu, ir atrasanas
vieta, centralo komunikaciju pieejamiba un izmantoSanas iesp€jas. Liela nozime tiek pieSkirta
mikrovidei un socialajai infrastrukttrai, tiek nemta vera teritorijas atlauta izmantoSana
(zongjums). Pieprasijumu péc lidzigiem OBJEKTIEM ierobezo to izmantoSanas iesp&jas. Pamata
pieprasijums veidojas no apbiives IpasSnieku puses, kas, iegiistot Ipasuma zemi, vélas palielinat
kopg@jo 1paSuma vertibu un samazinat izdevumus Ipasuma uzturésanai. Biitiska nozime ir apbuves
fiziskajam stavoklim, kas arT nosaka turpmako zemes izmantoSanas veidu (eso$as apbiives
saglabaSana vai jaunas apbiives veidoSana).

Jaunsvirlaukas pagasta kops 2019.gada sakuma lidz OBJEKTA vértéSanas bridim nav
registréts neviens pirkSanas/pardosanas darfjums ar daudzdzivoklu maju apbtves zemi. Jelgavas
novada kopS 2019.gada sakuma Iidz OBJEKTA vértéSanas bridim ir registréti 11
pirkSanas/pardosanas darfjumi ar daudzdzivoklu maju apbiives zemi. Lielaka dala darfjumu
notikusi Ozolnieku pagasta (Jelgavas piepilséta). Vid€jas daudzdzivoklu maju apbiives zemes
pardoSanas cenas Jelgavas un apkartgjo novadu lauku teritorijas ir no 0,70 EUR/m? Iidz 2,00
EUR/m?. Cenas ir atkarigas no zemes vienibas platibas (jo mazaka zemesgabala kopgja platiba,
jo augstaka cena), komunikaciju pieejamibas, novietojuma un piekluves.

Sakara ar ,,Covid-19” valstl izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinaSanas briza Iidz
IpaSuma vértéSanas dienai pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par izmainam nekustamo
ipasSumu tirgii. Lidz 2020. gada 12. martam dzivoklu apbiives zemes pieprasijums Jelgavas
novada lauku teritorijas bija zems. Nemot véra ierobezojumus, kas noteikti sakara ar ,,Covid-19”
uzliesmojumu, ir sagaidama iedzivotaju pirktsp&jas mazinaSanas, Iidz ar to iesp&jams ari cenu
samazinajums NI tirgd.

Nemot véra OBJEKTA atrasanas vietu, platibu, konfiguraciju, izmantoSanas iespgjas,
sastavu, pec vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas briva NI tirgii vertejamas ka ierobeZotas.

Analizéjot konkréto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e TipaSums atrodas Stalgenes ciemata ar vidgji attistitu socialo infrastruktiiru;

e labas piekluSanas iesp€jas pie vert¢jama objekta;

e zemes vienibas reljefs- Iidzens, vidEjs/zems gruntsidenu Iimenis, konfiguracija-
neregulars daudzstiiris;

e uz zemes vienibas atrodas citam Tpasniekam piederoSa apbtuive;

e zemes vieniba pieejams elektropieslégums, ir pieslégums ciemata tdensvadam un
kanalizacijai;

e nav noslégts zemes nomas ligums;

e teritorija ir sakopta un dal&ji labiekartota- ierikota asfalta seguma/grants seguma auto
stavvieta/piebraucamais celS. Teritorija ir apzalumota;

e iesp&jama pandémijas COVID - 19 ietekme uz iedzivotaju maksatsp&ju.

Vertéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e npemot véra Publiskas personas mantas atsavinasanas likumu (turpmak- Likums) , Likuma
44. panta ceturta dala nosaka, ka publiskai personai piederoSu zemesgabalu, uz kura
atrodas citai personai piederosas biives, var pardot tikai zemesgramata ierakstitas biives
ipasnieckam - Likuma 4. panta ceturtaja dala min€tajam personam sameérigi vinam
piederoSo €ku dalai un saskana ar likuma 44. panta piekto dalu, gadijuma, ja persona
savas pirmpirkuma tiesibas uz apbuvétu zemesgabalu nevar izmantot vai neizmantot, tai
ir zemes nomas tiesibas uz to pasu zemesgabalu, uz kuru tai ir pirmpirkuma tiesibas, un
Sis zemesgabals netiek atsavinats citam personam,;

e ar Ipasumu nav izdarits galvojums;
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e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretend€t tresas personas;

e nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitindjumiem,
iznemot verte§juma uzraditos;

e T1paSuma 1Ipasa vertiba ir noteikta, pienemot, ka nepastdv nekadas objekta vertibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas;

e vertgjamais 1paSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Ipasuma vertibu;

e vert§jamais 1pasums var tikt pardots un nepastdv nekadi apgriitinajumi Tpasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

Ieprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvéletas veértésanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgii, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit
lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredze€ti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Vertgjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem 1pasumiem identiskas fiziskas pasibas,
to atrasanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atskiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai vért€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemeérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
vert§jama TpaSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vért€jama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekméjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1pasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Ipasuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
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kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosSu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér biis pietickams skaits labpratigu” pardevéeju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju v€léSanos pardot. VEertétajam jaievero $ada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizverté konkuréjoso darfjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parversana viena lieluma — kapitala pasreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskonteSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpaSnieks glist no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama IpaSuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto ipasumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskonteéSanu pielieto 1pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darjjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam pasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieguts veértibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadfjuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgi maksatu par vert€§jamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu paSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
BieZi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS NIEDRU IELA 6, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,
JELGAVAS NOVADA NOVERTEJUMS, 14.02.2022.



9.

ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu veértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertjot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.
Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaitd no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir veértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu paSreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja videé un
apbuve).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus ipasumus, tas ir, tadus
1paSumus, kas tirgt tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Jaunsvirlaukas pagasta un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Planotais i Sanas veids (.
Individualo dzivojamo maju apbave (DzM)
Daudzdzivok|u dzTvojamo maju apbdve (DzV)
[ Pubiska (sabiedriskas nozimes) apbove (P1)
KomercdarbTbas objektu apbdves teritorijas (P2)
125555 Kapsétu teritorjas (P3)
Razos objekti un nolil (RR)

Derfgo izraktenu ieguves teritorijas (RD)

un objektu

apbive ik infi k objekiu un
hniskas infr N

Mezi (M)
Odeni (0)

[ Dabas teritorias (20)

Rekreacijas teritorijas (ZR)
LauksaimniecTbas zemes (L1)

Augstverligas lauksaimniecbas teritorijas (L2)

Saknu darzu teritorijas (L3)
]

=11 ! U
(avots: https://geolatvija.lv/)
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

= "

Lattels. Zemes vieniba (avots: httjy.'//www. lad.gov.lv/)
Nk BB

6.,7.attels. Zemes vieniba
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8.,9.attels. Zemes vieniba

NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz€ti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darfjumi, ka ari piedavajums nekustama ipaSuma tirgli ar vért€jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu

Ipasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert€jot $adus salidzinamo objektu veértibu ietekméjosos faktorus:

v

darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzveértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégsanas laika. Seit tick nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardosanas cena var
mainities;

atraSanas vieta. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipasuma
novietojuma regiona, izveértéjot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;
inzenierkomunikaciju nodroSinajums. Izv@léto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodroS§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

zemes gabala platiba. Izv@léto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirc€ju loks;

zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

zongjums un lietoSanas veids. Tiek izverteta pasSreiz€ja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

zemes gabala apgriitinajumi. Izveleto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izv€l€ti nekustama ipaSuma tirgii pardoti Iidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilstoSi, zemes gabali, par salidzinaSanas pamatvienibu
izvéloties zemes 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
bitiski vertibu ietekm@josSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebrauksSanas iesp€jas, apgriitinajumi. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo paSumu
lidzibu ar vértgjamo, vert€§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS NIEDRU IELA 6, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,

JELGAVAS NOVADA NOVERTEJUMS, 14.02.2022.



13-

Analizgjot Iidzigu nekustamo TpaSumu kopgjas platibas 1 m? cenas, var secinat, ka
vertejamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak minétie zemes TpaSumi. (skat.1.tabulu)

1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts
Objekts Nr.1: ipasums Poku ield 5, Apbiiveta zemes vieniba atrodas Jelgavas novada Poku ciemata.
Poki, Platones pag., Jelgavas nov. Zemes vienibas platiba — 2813 m% Ir pieejams
' " elektropieslegums, vietgja kanalizacijas un tidens apgades

sisttma. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara Cetrstira
forma, reljefs — lidzens, gruntsidenu ITmenis —vidgjs/zems.
Piebrauksanas iespgja vertejamas ka labas. Zemes lietoSanas
merkis — viena un divu stavu daudzdzivoklu maju apbiive.
Planota (atlautd) izmantoSana- savrupmaju apbiive. Uz zemes
vienibas atrodas citiem Ipasnickiem piederosa apbiive, Ipass
teritorijas labiekartojums nav veikts. Uz zemes vienibas aug
atseviski stavosi koki. Zemes vienibai ir viens TpasSnieks.

......

avots: http://www.lad.gov.lv Informacija par zemes nomas ligumiem nav zinama. Pardevuma
datums: 2019.gada augusts, cena: 2000 EUR.
Objekts Nr.2: ipasums Dartija 2, Apbuvéta zemes vieniba atrodas Bauskas novada Iecavas

pilsétas nomalé. Zemes vienibas platiba — 3825 m?. Ir pieejams
elektropieslegums, vietgja kanalizacijas un idens apgades
sisttma. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara daudzstiira
A forma, reljefs — lidzens, gruntsiidenu Iimenis —vidgjs/zems.
------ —t ¥ | | Picbrauksanas iespgja vert§jamas ka labas. Zemes lietoSanas
merkis — viena un divu stavu daudzdzivoklu maju apbiive.
Planota (atlautd) izmanto$ana- jaukta centra apbiive. Uz zemes
vienibas atrodas citiem Ipasnieckiem piederosa apbiive, Ipass
teritorijas labiekartojums nav veikts. Uz zemes vienibas aug

' atseviSki stavosi koki. Zemes vienibai ir viens TpasSnieks.
avots: http://www.lad.gov.lv Informacija par zemes nomas ligumiem nav zinama. Pardevuma
datums: 2021.gada februaris, cena: 3800 EUR.

lecava, Bauskas nov.

Objekts Nr.3: ipasums Rigas iela 2, | Apbuvéta zemes vieniba atrodas Saldus novada apdzivota vieta
Brocénos, Saldu nov. Brocéni. Zemes vienibas platiba — 6067 m?. Ir pieejams

e K. \ elektropieslegums, ciemata kanalizacijas un iidens apgades

@ sisttma. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara daudzstiira
W forma, reljefs — Iidzens, gruntsidenu limenis —vid&js/zems.
| Picbrauks$anas iespgja vert€jamas ka labas. Zemes lictoSanas
I mérkis — tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbave.
Planota (atlautd) izmantoSana- publiskas apbiives teritorija. Uz
zemes vienibas atrodas citiem TpaSniekiem piederoSa apbiive,
Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts. Uz zemes vienibas.
. i W Zemes vienibai ir viens pasnieks. Informacija par zemes nomas
avots: http://www.lad.gov.lv ligumiem nav zinama. Pardevuma datums: 2019.gada

novembris, cena: 7300 EUR.
Objekts Nr.4: ipasums 6.linija 71, Apbuvéta zemes vieniba atrodas Jelgavas pilsétas nomalé, pie
Jelgava administrativas robezas. Zemes vienibas platiba — 3319 m?. Ir

pieejams elektropieslégums, pilsetas kanalizacijas un tdens
apgades sisttma. Zemes vienibas konfiguracija— neregulara
Cetrstira forma, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Itmenis —
vidgjs/zems. PiebraukSanas iesp&ja vert€jamas ka labas. Zemes
lietoSanas merkis — viena un divu stavu daudzdzivoklu maju
apbuive. Planota (atlautd) izmantoSana- savrupmaju apbiive. Uz
zemes vienibas atrodas citiem TpaSniekiem piederoSa apbiive,
ipaSs teritorijas labiekartojums nav veikts. Zemes vienibai ir
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viens TpaSnieks. Informacija par zemes nomas ligumiem nav
zinama. Pardevuma datums: 2019.gada marts, cena: 4000 EUR.

avots: http://www.lad.gov.lv
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Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 m? cenas un veicot atbilstodas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 m? patiesa vértiba ir 1,1/ EUR. Vértesanas seciba dota tabulas veida (skat.
2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un

sanemama péc ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).

Apbiivetas zemes vienibas Niedru ield 6, Stalgené, Jaunsvirlaukas pagasta, Jelgavas novada

patiesds vertibas aprékins:

1950 m* x 1,11 EUR/m* =2 164,50 EUR, ~ 2 160 EUR, kur

1950 m? — zemes vienibas kopgja platiba,
1,11 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS NIEDRU IELA 6, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,

JELGAVAS NOVADA NOVERTEJUMS, 14.02.2022.



Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana,

balstoties uz 1 m* cenu ietekméjosiem faktoriem
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2.tabula

Vertejamais
OBJEKTS

Salidzinamie pardevumi

Raditaji

Niedru iela 6, Stalgene,
Jaunsvirlaukas pag.,

ipasums Poku iela 5,
Poki, Platones pag.,

ipasums Dartija 2,

TpaSums Rigas iela 2,

ipaSums 6.linija 71,

Tecava, Bauskas nov. Brocéni, Saldus nov. Jelgava
Jelgavas nov. Jelgavas nov.
Darijuma datums 2022-02 2019-08 2021-02 2019-11 2019-03
Pardosanas nosactjumi *(talitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

IpaSuma juridiskais statuss

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens TpaSnieks

viens Ipasnieks

Zemes gabala sastavs apbiivets apbuvets apbuvets apbuvets apbuvets

. neregulara neregulara Getrstiira [neregulara daudzstira] neregulara daudzstiira| neregularacetrstiira
Zemes gabala konfiguracija =

daudzstiira formas formas formas formas formas

Zemes gabala platiba, m” 1950 2813 3825 6067 3319
Ipaguma pardosanas cena, EUR 2000 3800 7300 4000
Ipasuma 1 m” pardoSanas cena, EUR 0,71 0,99 1,20 1,21
PamatKkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 10 0 10 10
Korekcija uz ipasuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 10 0 10 10
Pamatkorekcijas koeficients 1,10 1,00 1,10 1,10
Pamatkorekcijas korigeta 1m” pardos cena, EUR 0,78 0,99 1,32 1,33
Komunikacijas
* Gdensapgade (pilsétas/vietja) ir ir ir ir ir
* kanalizacija (pilsétas/viet&ja) ir ir ir ir ir
* elektroapgade ir ir ir ir ir
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas planojumu
* savrupmaju apbuve - X - - X
* daudzdzivoklu dzivojama apbuve X - - - -
* jaukta centra apbiive - - X - -
*publiskas apbiives teritorija - - - X -

Vienstava un divstavu

Vienstava un divstavu

Vienstava un divstavu

Tris, Cetru un piecu stavu

Vienstava un divstavu

Nel atpas lieto} merkis daudztiz;;gl;iu maju daudzdzivok]u maju apbive| daudzdzivoklu maju apbiive | daudzdzivoklu maju apbuve | daudzdzivoklu maju apbive
Korekcijas

Korekcija uz objekta novietni regioné/pilsétél -1 -3 -4 -5
Korekcija uz apkart&jo infrastruktiru | 0 -3 -5 -5
Korekcija uz ipa§uma apjoma/platibas ietekmi uz cenu 5 10 15 7
Korekcija uz objekta konfiguraciju, izvietojumu kvartala 0 0 0 0
Korekcija uz objekta reljefu 0 0 0 0
Korekcija uz labiekartojumu 2 2 2 2
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekcija uz piebraukSanas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmantoSanas iesp&jam -2 -2 0 -2
Korekcija uz apgritinajumiem 0 0 0 0
Korekcija uz apbuves intensitati 0 0 0 0
Korekcija uz nomas ligumiem 0 0 0 0
Citas korekcijas (COVID 19 ietekme) -3 0 -3 -3
Kopgja korekcija 1 4 5 -6
Korekcijas koeficents 1,01 1,04 1,05 0,94
Korigeta 1 m? pardosana cena, EUR 1,11 0,79 1,03 1,39 1,25
Noteikta tirgus vértiba, EUR 2164,50

Tirgus vértiba noapalojot, EUR 2160

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS NIEDRU IELA 6, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,
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SECINAJUMI

Veicot nekustama TpaSuma- apbuvetas zemes vienibas Niedru iela 6, Stalgené,
Jaunsvirlaukas pagasta, Jelgavas novada, novértgjumu 2022.gada 14 februari, ir noteikts, ka

visiespéjamaka OBJEKTA patiesa vértiba ir
EUR 2 160
(divi tiikstoSi viens simts seidesmit euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar %o apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v faktu konstatacija, ko satur 3T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskaité mingtiem
pienémumiem un limit€josiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas.
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav Tpadas, patreizgjas vai perspektivas intereses par o TpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

v mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vértibas pazinosanas, vai art
vértibas virzianas ta, lai ta naktu par labu Kklientam, vértibas noteik3anas lieluma,
nondk3anas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojosa notikuma;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un st atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vertétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,JpaSumu vertétaju
profesiondlas prakses standartiem™;

v esmu veicis TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama ipaSuma vertétajs
(Profesionalas kvalifikdcijas vertétaja sertifikats Nr. 10)

G. Ziedonis
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstdas uz sekojosiem

pien€mumiem un ierobezojosiem faktoriem:

N —

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts noveértéjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vértétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekmgjosSiem faktoriem vertéSanas diena.
Verteétajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja noveértéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novértgjumu nav atlauts kop€t un public@t, tas nav paredzéts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar noveért€jamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vertetaja un IpaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien §ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusSi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vért€juma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atsevisSki nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - APBUVETAS ZEMES VIENIBAS NIEDRU IELA 6, STALGENE, JAUNSVIRLAUKAS PAGASTA,

JELGAVAS NOVADA NOVERTEJUMS, 14.02.2022.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000463886
Kadastra numurs: 54560100318
Nosaukums: Avoti
Niedru iela 6, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov.
Nodalijuma aktualizéts (06.05.2015., 400001236047) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 5456 010 0318. 0.195 ha
Zurn. Nr. 300002723833, Iemums 25.08.2009., tiesnese Inese Ziedina

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

Nekustama 1paSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildTbu 1
"VEDGAS", nodoklu maksataja kods 41703004192.

1.2. Pamats: 2009.gada 18.augusta zemes pirkuma

ITgums Nr.30/JL-60.
Zurn. Nr. 300002723833, Iemums 25.08.2009., tiesnese Inese

Ziedina
2.1. Persona: Sabiedriba ar ierobezotu atbildTbu
"VEDGAS", registracijas numurs 41703004192. 0

IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", registracijas numurs 1
40003192154, persona.

2.3. Pamats: 2021.gada 26.aprila Zemgales
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums

lieta Nr.C06055510.
Zurn. Nr. 300005448970, lemums 12.10.2021., tiesnese Ligita
Birkhane

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Noteikts aizliegums nekustamu TpaSumu atsavinat un apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats:
2009.gada 5.augusta aizdevuma ligums, 2010.gada 30.junija vienoSanas pie 2009.gada

5.au§usta aizdevuma liguma.

urn. Nr. 300003015008, lemums 01.04.2011., tiesnese Inese Ziedina
Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 7.1 (300005448970)

2.1. Aizlieguma atzime. NodroSinatais prasijums - Tpasuma tiesiba. Prasitajs : Valsts akciju
sabiedriba "Privatizacijas agentdra", nodok|lu maksataja kods 40003192154. Pamats: 2011.gada

28.marta Zemgales a7pgabaltiesas Civillietu tiesas kolé‘}‘;ijas lEmums lietd Nr.C06055510.
Zurn. Nr. 300003016771, Iemums 04.04.2011., tiesnese Inese Tréde

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 7.2 (300005448970)

3.1. Atzime - vérsta EUR 2005,98 piedzina. Piedzingjs: Jelgavas novada pasvaldiba, registracijas
kods 90009118031.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 7.2 (300005448970)

3.2. Pamats: 2015.gada 19.februara zverinatas tiesu izpilditajas Rudites Slivjukas nostiprinajuma
lagums, 2013.gada 25.oktobra Jelgavas novada pasvaldibas Jaunsvirlaukas pagasta parvaldes

Iemums Nr.JNP/8-4/13/170.

Zurn. Nr. 300003810976, lemums 06.03.2015., tiesnese Teiksma Cirule
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 7.2 (300005448970)

4.1. Atzime - vérsta EUR 44392,51 piedzina par labu valstij.Piedzingjs: Valsts ienémumu
dienests, registracijas kods 90000069281.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 6.1 (300004949654)

4.2. Pamats: 2015.gada 9.jlnija zvérinatas tiesu izpilditajas Agneses Celhertes nostiprindjuma
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, peécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

logums, 2014.gada 3.;Unija Valsts ienémuma dienesta [Emums Nr.4.1.1.6/39120.
Zurn. Nr. 300003878487, lemums 19.06.2015., tiesnese Inese Tréde

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 6.1 (300004949654)

5.1. Atzime - vérsta 32130,54 EUR piedzina. Piedzingjs: MARITE PILINA, personas kods 291159-
10004.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 7.2 (300005448970)

5.2. Pamats: 2016.gada 29.janija zvérinata tiesu izpilditaja Jura Snepsta nostiprinajuma ligums,
Rigas pilsétas Vidzemes priek$pilsétas tiesas 2015.gada 5.novembrT izsniegtais izpildu raksts

lieta Nr.C30523915.

Zurn. Nr. 300004136575, Ilemums 07.07.2016., tiesnese Teiksma Cirule
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 7.2 (300005448970)

6.1. Atzime Nr.4.1, Nr.4.2 (zurnala Nr.300003878487, 09.06.2015) dzésta.Pamats: 2019.gada
28.augusta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.109 zvérinatas tiesu izpilditajas Agneses
Celhertes-Ozolas nostiprinajuma ligums.

Zurn. Nr. 300004949654, Iemums 04.09.2019., tiesnese Gita Zenfa
7.1. leraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300003015008, 24.03.2011) dzésts. Pamats: 2021.gada
26.aprila Zemgales apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums lietd Nr.C06055510.

7.2. leraksti Nr. 2.1, 3.1, 3.2, 5.1, 5.2 (zurnala Nr. 300003016771, 29.03.2011, 300003810976,
26.02.2015, 300004136575, 29.06.2016) dzésti. Pamats: 2021.gada 26.aprila Zemgales

apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégg’as spriedums lieta Nr.C06055510.
Zurn. Nr. 300005448970, Iemums 12.10.2021., tiesnese Ligita Birkhane

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Atzime - aizsargjosla gar elektrisko tiklu 0,4kV gaisvadu Iiniju. Pamats: 0.017 ha
2008.gada 22.septembra LR Valsts zemes dienesta Zemgales regionalas nodalas
[émums Nr.11-012/J-281.

Zurn. Nr. 300002723833, Iemums 25.08.2009., tiesnese Inese Ziedina

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005448970)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300002723833, 19.08.2009).

Pamats: Zemesgrématu likuma parejas noteikumu 19. Eunkts.
Zurn. Nr. 300005448970, Iemums 12.10.2021., tiesnese Ligita Birkhane

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka. Aizdevuma summa Ls 10000. Ligumsods: 20000.00 LVL
0,5% no neatmaksatas summas par katru kavéjuma dienu. Procentu un
Ilgumsoda samaksas termins: 2011.gada 30.septembris. Kreditors:
MARITE PILINA, personas kods 291159-10004. Pamats: 2009.gada
5.augusta aizdevuma ligums, 2010.gada 30.jdnija vienoSanas pie
2009.gada 5.augusta aizdevuma liguma. ST hipotéka pilna apjoma
ierakstita art nekustamiem TpasSumiem Jaunsvirlaukas pagasta

zemesgramatas nodalijumos Nr.100000463915, Nr.100000464324.
Zurn. Nr. 300003015008, Iemums 01.04.2011., tiesnese Inese Ziedina

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 1.1 (300005448970)

2.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par 59602.14 EUR
labu Latvijas valstij. PrasTtajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas

kods 90000069281. Paradnieks Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu

"VEDGAS", registracijas numurs 41703004192.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.2 (300005448970)

2.2. Pamats: 2018.gada 29.junija VID lemums Nr.30.4-4.7.2/44888 par

nokavéeto nodok|u maksajumu piedzinu.

Zurn. Nr. 300004774961, Iemums 31.01.20'?9., tiesnese Liga leleja
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.2 (300005448970)
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IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi
1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, Zurnala Nr. 28457.44 EUR
300003015008, 24.03.2011). Pamats: 2021.gada 26.aprila Zemgales
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas spriedums lieta Nr.C06055510.

1.2. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, 2.2, zurnala Nr. 59602.14 EUR
300004774961, 28.01.2019). Pamats: 2021.gada 26.aprila Zemgales

apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégg’as spriedums lieta Nr.C06055510.
Zurn. Nr. 300005448970, lemums 12.10.2021., tiesnese Ligita Birkhane

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Dace Smédina. Pieprasijums izdarits 21.01.2022. 14:31:17.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa

Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000569513

Kadastra numurs: 54565100010
Niedru iela 6, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov.

| dajas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Bave (kadastra apziméjums 54560100318001).

1.2. AtzZime - blve saistita ar zemes vientbu (kadastra

apziméjums 54560100318).
Zurn. Nr. 300004397295, Iemums 01.08.2017., tiesnese Inese Ziedina

2.1. Blave (kadastra apziméjums 54560100318001) sadalita
18 dzivok|u TpaSumos. Dzivojamas majas kopéja platiba 1628
m2. Dzivojamas majas lietderiga platiba 1115,2 m2.

2.2. Atzime - dzivok|a TpaSumam Nr.3 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-3.
Zurn. Nr. 300005351427, Iemums 19.05.2021., tiesnese Gita Zenfa

3.1. Atzime - dzivok|a Tpasumam Nr.4 atvert nodalijumu Nr.

100000569513-4.
Zurn. Nr. 300005351436, Iemums 19.05.2021., tiesnese Gita Zenfa

4.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.6 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-6.
Zurn. Nr. 300005351447, Iemums 19.05.2021., tiesnese Gita Zenfa

5.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.16 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-16.
Zurn. Nr. 300005351450, Iemums 19.05.2021., tiesnese Gita Zenfa

6.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.17 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-17.
Zurn. Nr. 300005351455, Iemums 19.05.2021., tiesnese Gita Zenfa

7.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.2 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-2.
Zurn. Nr. 300005391250, Iemums 14.07.2021., tiesnese Aija Bisane

8.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.5 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-5.
Zurn. Nr. 300005394613, Iemums 20.07.2021., tiesnese Ligita Ertmane

9.1. Atzime - dzivok|a TpaSumam Nr.18 atvert nodalijumu Nr.

100000569513-18.
Zurn. Nr. 300005399280, Iemums 26.07.2021., tiesnese Glorija Sorokina

10.1. Atzime - dzivokla Tpasumam Nr.15 atvert nodaltijumu Nr.

100000569513-15.
Zurn. Nr. 300005399350, Iemums 28.07.2021., tiesnese Glorija Sorokina

11.1. Atzime - dzivok|a TpaSumam Nr.7 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-7.
Zurn. Nr. 300005418059, Iémums 17.08.2021., tiesnese Lauma Aina
Keidena

12.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.8 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-8.
Zurn. Nr. 300005424175, Iemums 03.09.2021., tiesnese Gita Zenfa

13.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.13 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-13.
Zurn. Nr. 300005430530, Iemums 14.09.2021., tiesnese Sandra Breca

14.1. Atzime - dzivokla pasumam Nr.10 atvert nodaltijumu Nr.

100000569513-10.
Zurn. Nr. 300005441747, Iemums 22.09.2021., tiesnese Ligita Ertmane

15.1. Atzime - dzivok|a TpaSsumam Nr.12 atvert nodalijumu Nr.

100000569513-12.
Zurn. Nr. 300005442126, Iemums 22.09.2021., tiesnese Ligita Ertmane

16.1. Atzime - dzivokla Tpasumam Nr.14 atvert nodalijumu Nr.

Lapa1no4



| dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

100000569513-14.
Zurn. Nr. 300005444140, Iemums 28.09.2021., tiesnese Ligita Birkhane

17.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.11 atvért nodalijumu Nr.

100000569513-11.
Zurn. Nr. 300005456796, Iemums 14.10.2021., tiesnese Gita Zenfa

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts Valsts akciju
sabiedribas "Privatizacijas agentdra", registracijas 1
numurs 40003192154, persona.

1.2. Pamats: 2013.gada 2.aprila Augstakas tiesas
Civillietu tiesu palatas spriedums lietd Nr.C06025110.
Zurn. Nr. 300004397295, Iemums 01.08.2017., tiesnese Inese
Ziedina
2.1. Ipasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs
40003192154 .Domajama dala samazinajusies par
550/11152.

2.2. Pamats: 2019.gada 23.septembra AS publisko
aktivu parvalditaja "Possessor" izzina Nr.1.4/7273 par
blves sadalljumu dzivok|lu Tpasumos, 2021.gada
15.janvara Ministru kabineta rikojums Nr.25 "Par
neiziréto valsts dzivoklu TpaSumu nodoSanu
pasvaldibas Tpasuma", 2021.gada 1.marta akts
dzivklu nodoSanu un parpnem$8anu pasvaldibas
Tpasuma.

Zurn. Nr. 300005351427, Iémums 19.05.2021., tiesnese Gita
Zenfa

3.1. Ipasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs
40003192154.Domajama dala samazinajusies par
689/11152.

3.2. Pamats: 2021.gada 15.janvara Ministru kabineta
rikojums Nr.25 "Par neiziréto dzivoklu nodoSanu
pasvaldibas Tpasuma"”, 2021.gada 1.marta akts par
valsts dzivoklu TpaSumu nodoSanu un parnems$anu
pasvaldibas Tpasuma.

Zenfazum- Nr. 300005351436, IEmums 19.05.2021., tiesnese Gita

4.1. Ipasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs
40003192154 .Domajama dala samazinajusies par
694/11152.

4.2. Pamats: 2021.gada 15.janvara Ministru kabineta
rikojums Nr.25 "Par neiziréto dzivoklu nodoSanu
pasvaldibas Tpasuma"”, 2021.gada 1.marta akts par
valsts dzivoklu TpaSumu nodoSanu un parnem$anu
pasvaldibas Tpasuma.

Zenfazum' Nr. 300005351447, Iémums 19.05.2021., tiesnese Gita

5.1. Ipadnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs
40003192154.Domajama dala samazinajusies par
551/11152.

5.2. Pamats: 2021.gada 15.janvara Ministru kabineta
rikojums Nr.25 "Par neiziréto dzivoklu nodoSanu
pasvaldibas Tpasuma"”, 2021.gada 1.marta akts par
valsts dzivok|u TpaSumu nodo$anu un parnemsanu
paSvaldibas Tpasuma.

10602/11152

9913/11152

9219/11152

8668/11152
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Il dalas 1.iedala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Domajama dala

Summa

Zurn. Nr. 300005351450, Iémums 19.05.2021., tiesnese Gita
Zenfa

6.1. IpaSnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs
40003192154.Domajama dala samazinajusies par
699/11152.

6.2. Pamats: 2021.gada 15.janvara Ministru kabineta
rikojums Nr.25 "Par neiziréto dzivok|lu nodo$anu
pasvaldibas Tpasuma", 2021.gada 1.marta akts par
valsts dzivok|u TpaSumu nodoSanu un parnemsanu
pasvaldibas Tpasuma.

Zenfazum' Nr. 300005351455, Iemums 19.05.2021., tiesnese Gita

7.1. Tpasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs 40003192154.
Domajama dala samazinajusies par 681/11152.

Zurn. Nr. 360005391250, lemums 14.07.2021., tiesnese Aija
Bisane
8.1. Ipasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs 40003192154.

Domgjama dala samazinajusies par 558/11152.
Zurn. Nr. 300005394613, Iemums 20.07.2021., tiesnese Ligita
Ertmane

9.1. Tpasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs 40003192154.

Domajama dala samazinajusies par 560/11152.
Zurn. Nr. 305005399280, lIémums 26.07.2021., tiesnese Glorija
Sorokina

10.1. Tpasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs 40003192154.

Domajama dala samazinajusies par 687/11152.
Zurn. Nr. 305005399350, lIémums 28.07.2021., tiesnese Glorija
Sorokina

11.1. Ipasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs
40003192154 .Domajama dala samazinajusies par
542/11152

11.2. Pamats: 2021.gada 21.janija pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300005424175, Iemums 03.09.2021., tiesnese Gita
Zenfa

12.1. Ipasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs 40003192154,

12.2, Pamats: 2021.gada 13.jdlija pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300005430530, Iemums 14.09.2021., tiesnese Sandra

Breca

13.1. Ipasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs

Possessor", registracijas numurs 40003192154.

Domajama dala samazinajusies par 537/11152

13.2..Pamats: 2021 .;;ada 5.julija pirkuma ligums.

Zurn. Nr. 300005441747, lemums 22.09.2021., tiesnese Ligita
Ertmane

14.1. Ipasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs

Possessor", registracijas numurs 40003192154.

Domajama dala samazinajusies 556/11152

14.2. Pamats: 2021.gada 20.jdlija pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300005442126, Iemums 22.09.2021., tiesnese Ligita

Ertmane

15.1. Ipasnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs

Possessor", registracijas numurs 40003192154.

Domajama dala samazinajusies par 556/11152.

15.2. Pamats: 2021.gada 14.jdlija pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300005444140, Iemums 28.09.2021., tiesnese Ligita

7969/11152

7288/11152

6730/11152

6170/11152

5483/11152

4941/11152

4266/11152

3729/11152

3173/11152

2617/11152

Lapa3no4



Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

Birkhane

16.1. IpasSnieks: SIA "Publisko aktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs 1928/11152
40003192154.Domajama dala samazinajusies par

689/11152

16.2. Pamats: 2021.gada 1.jlnija pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300005456796, Iemums 14.10.2021., tiesnese Gita

Zenfa

Informé&cija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Dace Smédina. Pieprasijums izdarits 21.01.2022. 16:29:07.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa4no4
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LATVIJAS REPUBLIKA

Jelgavas rajona Jaunsvirlaukas pagasta
1paSuma

Avolti
Zemes kadastra Nr. 5456 010 0318

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstoSi Jaunsvirlaukas pagasta padomes 2002.gada

25.septembra [emumam (s&des protokols Nr.9).

Plans sastadits pés 2003.gada robeZu uzmérisanas materiiliem

méroga 1 : 1000.

Zenies kopplatiba ir 0.195 ha

e VAL”STS ZEMES DIENESTS

emgales regiondla nodala

- Jlen IKive | 2703 08

Kadsstra pérvaldé.

Jelgavas biroja vad:




| Zemnes [letofanas veidi
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ROBEZPUNETU KOORDINATAS LES-92 T™M
MEROGA KOEFICIENTS 0.9996

Nr.| X | ¥

26953376 | 497579.56
265523.40 |4D7582.36
265511.04 | 497554.39
260460.44 | 497517.69
260466.33 | 497514.96
269487.05 | 497457.88
26940000 | 497492.11
26949891 | 497504.91
26949479 | 49750935
260524.15 1 49755734
269521.30| 49754167

1
2
3

6
41*
42¢

LR R e e ]

P=01%ha
M=1:1000
‘- dabd neapstipringi robeZpunkd

N

ROBEZOJOSAS ZEMES

No 4 lidz B zemes tpaiums "Vijni*
No B lidz C zemes ipaduins "Lielpagast®

No C lidz A Jaunsvidaukas pagasts pasvaldiba
f}s"&;@ Alrag g@;\

|

Deirnieki —————

Stried

APGROUTINAJUMI

1.- 020501 aizsargjosla gar elektrisko tiklu 0.4 k¥ gaisvadu linjju - 0.017 ha.

LR V2D ZEMGALES REGIONALAS NOUDALAR

Vi a N\
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Zemes gabala izvietojuma shéma

DZzivojamai majai Niedru iela 6, Stalgen€, Jaunsvirlaukas pagasta, Jelgavas novada S
funkcionali nepiecieSama zemes gabala robezu noteikSanas projekts e

42 269487.05497487.88
9 269490.00497492.11
8 268498.91 487504.91
7 269494.79 497509.35
5‘269524.15 497537.34
4/269521.30/497541.67
11269533.76/497579.59
2 269523.40/497582.36
3 269511.04 497554.39
b 26946944 497517.69

41/ 269466.33 497514.96

APZIMEJUMI:

Dzivojarai majai piesaistamais zemes gabals.
Zemes gahala kopéja platiba 0.195 ha

o divojamai majai funkcionali nepieciefama zemes gabala
robeZpunkts un & numurs

uzméritds zemes vienihas kadastra apzZimé&jums

uzmérta zemes vientbas robeza

b hive

bilves kadastra apzZimgjums

projekiatd sarkana linija

Plans izgatavots izmantojot: L

-Zemes fobeu plans (Autors: LR VZD ZEMGALES REGIONALAS NQDALAS
PASUTIJUMU 1ZPILDES PARVALDES MERNIECIBAS UN TOPOGRAFIJAS
DALA, 25,02.2003.3

- ADTI informacija (Informacias sniedz&js MDC, 11.03.2019)

\"“g
ZEMES VIENIBAS \&
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS ‘\‘ \,ﬁ 7 |
Koordinatu sistéma LKS92 TM \‘ \%’ ) !
Maroga koeficlents: 0.999600 _ X=269550 + \\ -“
Nr X v - Y=487550 |

+ SIA ||G EOPOLS.LV" pasﬂmﬁjs:Jr'a‘uﬁsvirlaukas_p»a(_:ug:sts, Jelgavas novads |

1]

@ o . "

\# % Piekjugana zemes vieribal no Niedru ielas

\=5 cauri zemes vienbal ar kadastra apzimgjumu

(r (_;_},m 54560100357 pa 508U piehraucamo celu
[ 7.

M.Argalis

J=be

Jelgavas novada Z}Q@aldib' idvvaldes
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Al 5 2
Dzivojamai méajai funkcional nepiecieamais zemes gabals atrodas u‘z_Zemeé vienibas ar kadastra apzimajumu 5456 010 0318.
Zemes vienThas ar kadastra apzimajumu 5456 010 0318 kapéja platiba 0.195 ha.
Dzivojamal majai funkcionali nepieciesama zemes gabals platiba ir 0.195 ha

Atbilstosi Jelgavas novada tefitorijas planciymam 2011-2023. gadam grafiskajai dalai (Jaunsvirlaukas pagasta planota (atlautd)
teritarijas izmantoéana), dzivojamai rr?éjai Hunkcionéli napreclegamm zemes gabals atrodas DaudzdzTvokiu dzfvojamo majl
aphives teritonia.

Niedru iela 6, Satldene,

(sertifikata sarija BA Nr.626, derlgs no 03.11.2017, iz p2.11.2022.) VAS "Privatizacijas adentlira"
te1,67629609  Dika jefa 44-302, Riga,LV-1004 ) =
| Valdes priekésadatajs A.Rikmanis 28,03.2019. : .
= mpE— e ROBEZU NOTEIKSANAS PROJEKTS
Projekta autors 28.03.2019.

M 1:500

N Teb SarkanGd %f"&




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa teritorija
vértiba (EUR) nodalijuma numurs ]
. Jaunsvirlaukas pagasts,
54560100318 Avoti 2134 100000463886 Jelgavas novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 2134
(EUR):
Kopplatiba: 0.1950
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): %832 (p%c kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no
.gada)
Projektétais ipaduma novért&jums (EUR): %832 (pédc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no
.gada)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Dzivoklu 1= = e . .
- Atiisd Kadastrala vertiba atbilstosi
Kadastra P dalTts dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese
apzimejums nesadalitas domajamajai dajai (EUR)
domajamas dalas 4
Niedru iela 6, Staldene,
54560100318 1/1 2134 Jaunsvirlaukas pag.,
Jelgavas nov., LV-3031
Kadastrala vertiba (EUR): 2134
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2022
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1950
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidé€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 0
Starpgabals: Nav

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2025.gada)

2038 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no

Buives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kad %zais"‘;,l?rlggs KaI:Iiistrélill vértli(ll)a
adastra o= atbilstosi dzivokla
apziméjums :I‘g:?g?alrl\ggi ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
i domajamajai dalai (EUR)
Niefjru iela 6,
Stalgene, o
54560100318001 | 619/5576 6314 Jaunsvirlaukas pag., %gY;Jama
Jelgavas nov., LV- )
3031
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1950
Platibas mérvieniba: ha




Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.1950

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Paréjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mervieniba

Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbive 0701 0.1950 ha

Apgratinajumi

Nr NoteikSanas Tips Apraksts Platiba Merv

* | datums p P :

aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju

1 25.02.2003 020501 | arpus pilsetam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku 0.0170 ha
teritorijas

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mernieks Uzmérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla

Aldis Meija 25.02.2003

Registrétas atzimes: | |

Ipasnieki
Personas = = .= I
p Vards, uzvards / Domajamas | Personas | Ipasuma kad. nr.
Ir:?ds / reg. Nosadkums dalas statuss / buves kad. apz. Adrese
SIA "Publisko aktivu juridiska KriSjana Valdemara

40003192154 parvalditajs Possessor" /1 persona 54560100318 iela 31, Riga, LV-1010

Citi vardi: -

IpaSumtiesibu statuss: Ipasnieks

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramata 12.10.2021 -

Jaunsvirlaukas pagasta zemesgramata 25.08.2009 -

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas | Izdosanas
datums nr.

Izdevejiestade

Akts par zemes lietoSanas veida un nekustama 10.01.2019 11-17-2/85

ipasuma lietoSanas mérka izmainam zemes

VZD Zemgales regionalas nodalas
Jelgavas birojs




vieniba

Leémums par adreses noteikéanu vai mainu 09.12.2013 %'7{’;%29 ?)%lrgvz\llgz novada pasvaldibas Ipasuma
Lemums par zemes pieSkirsanu fpasuma par 22.09.2008 | 110127 | vzD zemgales regionala nodala

VZD Zemgales regionalas nodalas
Zemes robezu plans méroga 1:1000 24.03.2003 - pasutijumu izpildes parvaldes

meérniecibas un topografijas dala
LEémums par zemes pieskirsanu lietoSana 25.09.2002 | 9/9 Jaunsvirlaukas pagasta padome
Vienosanas 06.07.2001 - A/S PAREKSS BANKA un SIA "VEDGAS"
NodoSanas un pienemsanas akts 21.12.1995 - A/S PAREKSS BANKA un SIA "VEDGAS"
Cita veida llgums 14.12.1995 - A/S PAREKSS BANKA un SIA "VEDGAS"
Akts par biives pienemsanu ekspluatacija 27.12.1972 - Valsts pienemsanas komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




Ekranizdruka

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview#

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vertiba (EUR)

nodalijuma numurs

teritorija

54565100010

- 6314

100000569513

Jaunsvirlaukas pagasts,
Jelgavas novads

(EUR):

Nekustama TpaSuma novértéjums kadastra

6314

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

62286 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no

2025.gada)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

62286 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantosanai no

2025.gada)

Pazime par sadali dzivokla ipasumos:

dal€ji sadalits

Ipasuma sastavs

1 of 4

datums:

Buves
Dzivoklu Kadastrala vértiba
Kadastra ipasumos atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ] domajamas domajamajai dalai
dalas (EUR)
Niedru iela 6,
Stalgene, S o
54560100318001 | 619/5576 6314 Jaunsvirlaukas pag., quéuy:;ama
Jelgavas nov., )
LV-3031
Pazime par sadali dzivokla ipasumos: dal&ji sadalits
Kadastrala vértiba (EUR): 55474
Kadastralas vértibas noteikSanas 01.01.2022

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

62286 (péc kadastra datu stavokla uz 13.05.2021; izmantoSanai no

2025.gada)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

1628.1

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Baves tips: 11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1972

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 1972

Kadastralas uzmérisanas datums: 07.12.2018

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 1628.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 1115.3
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 1059.5
Dzivoklu platiba (kv.m.): 1059.5
Dzivojama platiba (kv.m.): 632.9
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 426.6
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
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Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 55.8
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 55.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 512.8
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 489.3
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 23.5

Biuives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 25
Virszemes stavu skaits: 3

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%): 16
Nolietojuma aprékina datums: 07.01.2019

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

54560100318001001 Niedru iela 6 - 1, Staldene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001002 Niedru iela 6 - 2, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001003 Niedru iela 6 - 3, Staldene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001004 Niedru iela 6 - 4, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001005 Niedru iela 6 - 5, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001006 Niedru iela 6 - 6, Staldene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001007 Niedru iela 6 - 7, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001008 Niedru iela 6 - 8, Staldene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001009 Niedru iela 6 - 9, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001010 Niedru iela 6 - 10, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001011 Niedru iela 6 - 11, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001012 Niedru iela 6 - 12, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001013 Niedru iela 6 - 13, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001014 Niedru iela 6 - 14, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001015 Niedru iela 6 - 15, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001016 Niedru iela 6 - 16, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001017 Niedru iela 6 - 17, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001018 Niedru iela 6 - 18, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001019 Niedru iela 6 - 1A, Stalgene, Jaunsvirlaukas pag., Jelgavas nov., LV-3031
54560100318001901 -

54560100318001902 -

54560100318001903 -

54560100318001904 -

54560100318001905 -

54560100318001906 -

Ekas vésture

Ekas liters

Ekas vesturiskais nosaukums

001

dzivojama maja

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Augstums - 114 m - -
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Buvtilpums - 5445.0 kub.m. -
Apbuves _ 547.3 apbuves )
laukums laukuma kv.m.
Dokumenti
Dokumenta veids ‘Ijzacm:?:as Izdosanas nr. Izdevejiestade
Labiekartojumu anketa 13.09.2021 1046082-1/1 Mudite Medvedeva
Labiekartojumu anketa 23.07.2021 1041613-1/1 Marija Namsone
Labiekartojumu anketa 20.07.2021 1046100-1/1 Valda Kvekse
Labiekartojumu anketa 19.07.2021 1045473-1/1 Dainuvite Gabrane
Labiekartojumu anketa 27.05.2021 1030342-1/1 Anita Kneize
Labiekartojumu anketa 18.05.2021 - Andronenko Aksana
Labiekartojumu anketa 07.05.2021 1023752-1/1 gstra Svarca, Uldis
S Jelgavas novada
Labiekartojumu anketa 26.03.2021 1014854-1/1 pagvaldiba
S Jelgavas novada
Labiekartojumu anketa 26.03.2021 1014793-1/1 pagvaldiba
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 12.03.2019 INPIP/6-4/19/38 ggg\z/lz?bgovada
ﬁléltiset%?lrjﬂaas konstruktivo elementu 07.12.2018 9-01/780406-2/1 | Valsts zemes dienests
Iesniegums par kadastra objekta registraciju Privatizacijas agentira
vai datu aktualizaciju 13.11.2018 1.17/9441 VAS
Buves konstruktivie elementi
. Ekspluatacijas Ekspluatacija sons
Nosaukums Materials 5gi|a§trukcuas uzsaksanas pienemsanas ?&I;eto;ums
gads gads(-i)
: Dzelzsbetona Dzelzsbetona
Pamati bloki bloki (lentveida) | 1972 1972 9
Kiegelu miris
1,50idz 2,5
= . Dzelzsbetona (1,5 !
prsienas un | paneli, Mala S s) 1972 1972 14
Kiegeli Dzelzsbetona
paneli
= : Dzelzsbetona Dzelzsbetona
Parsegumi paneli paneli 1972 1972 9
gumts K Koka
nesosa Koka spares " 1972 1972 28
konstrukcija) konstrukcijas
Jumts Azbestcementa Azbestcementa
(segums) loksnes loksnes 1972 1972 28
Registretie labiekartojumi
AT . Apjoms (ja Labiekartojuma noteiksanas veids
Labiekartojuma veids tads ir) (ja tads ir)

Apkure. Centrala

Apvidu ir konstatéts

Apkure. Viet&ja. Krasns

Apvidu ir konstatéts

Apkure. Vietéja. Plits

Apvidu ir konstatéts

Auksta Udens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

Apvidu ir konstatéts

Citi, iepriek$ neklasificeti, labiekartojumi. Vanna

dusa

Apvidu ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Dokuments

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts
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Apvidi ir konstatéts

Gazes apgade. Vietgja. Balonu

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizeta

Apvidu ir konstatéts

Karsta udens apgade. Individuala

Apvidi ir konstatéts

Kurinamais. Cietais

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Dokuments

Vajstravas tikli. TV

Dokuments

VEédinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéets

Datums: 13.09.2021
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / buves kad. apz.
SIA "Publisko aktivu :uridiska Krisjana
40003192154 parvalditajs 1928/11152 ) ersona 54565100010 Valdemara iela
Possessor” p 31, Riga, LV-1010
Citi vardi: -
Ipadumtiesibu statuss: Ipadnieks
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevejiestade
datums nr. ]
\I,g?r(‘j'g?u”ra‘]ftlﬁ’:ﬁz'giﬁﬂs”a objekta registraciju | 13 11 5018 1.17/9441 Privatizicijas agentiira VAS
\I,g?r(‘j'g?u”ra‘]ftlﬁ’:ﬁz'giﬁﬂs”a objekta registraciju | 57 04 7017 1.17/4688 VAS "Privatizicijas agentiira”
. . LR Augstakas tiesas Civillietu
Tiesas spriedums 02.04.2013 C06025110 tiesu palata

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BiROJS

Kompetences sertifikats
nekustama 1paSuma vertesana

Nr. /(/5

lzsniegts

J :(/._ / « wz’(.@[{f»

firma

Registracijas Nr. 4.24()(‘))0 /(29 6;¢

Darbiba sertificéta no

2008 q(m(fz 929, oktobra
datume

Sertifikats izsniegts
2078, gada 29. oktobri

datums

Sertifikats derigs lidz
2028, y(:(/a 94 oktobrim

=4 A Kandele % /S V. Zuromekis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja ; e ; LTVA valdes priek8sadaiajs
vaagitaja

Sertifikals izsniegts saskana ar LIVA 07.06.2018. Noteikumiem
"Par komersanlu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipaSumu vartésana’




3330030300300 5003000000500 00005033035050535350353535553535%5

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru

3OO0 000000 NNIN00535050505050%5

|.$(- 53 - 290

(V4 \9’ LATVIJAS
m irASuUMU
4  WERTETAJU

ASOCIACIIA

\

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

R 40

vards, uzvards

271167-10515

personas kods

!/Vé /f‘ --% % -g-v

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
1995. gmla/ 10. maija
datums
Sertifikats pieskirts
2019. gada 17. maifa

datums

Sertifikats derigs lidz
2024. gada jﬁ maigany
5 datum 4 L

Dainis Tunsty

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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