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Riga, 2020. gada 17. septembrt
Reg. Nr.V20-3266
Par dzivokla ar adresi
Riga, Tekstilnieku iela 13 — 4 novértéSanu

AS "Publisko aktivu parvalditajs Possessor”
Godatie uznémuma parstavji!
Péc Jisu pasdtijuma esam veikuSi Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 27357 - 4 registréta
nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 0100 926 5528, ar adresi Riga, Tekstilnieku iela 13 — 4 novértéSanu
(turpmak - vértéjamais objekts). Vértéjamais objekts ir 2 - istabu dzivoklis ar kopéjo platibu 37.8 m? un pie
dzivokla TpaSuma piederosas 3780/67075 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu ékas ar kadastra
apzimé&jumu 0100 110 2068 001 un zemes gabala ar kadastra apziméjumu 0100 110 2068. Veértiba noteikta
atbilstoSi apskates diena esoSajam vizuali tehniskajam stavoklim.
VeértéSanas uzdevums ir sniegt Pasdtitajam slédzienu par vértéjama objekta tirgus vértibu, ar mérki izmantot
to iespéjamas pardoSanas cenas noteikSanai.
Vértéjums paredzéts pasatitaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst tikt izmantots treSo personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju piekriSanas.
SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreiz€jas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2020. gada 7. septembrr,
aprékinata véertéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 8 200 (astoni tikstosi divi simti eiro).

*Saskana ar pasititdja sniegto informaciju, dzivoklis ir iziréts. Tres ligums nav iesniegts, nav registréts ZG
nodaliljuma. Péc pasiititaja liguma nosakot vértéjama objekta tirgus vértibu pienemts, ka nekustamais 1pasums ir
brivs no ires ligumiem un 1paSuma deklarétam personam.

Apskates laika konstatéts, ka novertéjamaja objekta ir veiktas nesaskanotas parbives. Apskatot vértéjamo objektu
daba, vértétajs nekonstatéja parbiives ékas nesoSajas konstrukcijas. Tirgus vértibas aprékina ietvertas
prognozéjamas izmaksas atbilstoSas dokumentacijas saskanosanai.

Ar cienu, Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priekSsedétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
Tpasuma vértéSanai Nr.3

Inese Dadeika-Pavlova
SIA "Latio" nekustama Tpasuma vértétaja
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.101

Kristine Brauna
SIA "Latio" majoklu vértéSanas specialiste



1. Galvena informacija par vértéjumu

Veértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo 1paSumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokolu,
tirgus vértibas aprékinus, vertibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobezojosos faktorus, iesniegto
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums
Nr.2), ipaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats (pielikums Nr.3).

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédeja laika pardotus / piedavatus lidzigus dzivoklus.
Tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apsekoSanu daba.

2. Galvena informacija par nekustamo Tpasumu

Ipasuma tips :

2 - istabu dzivoklis, ka dzivokla TpaSums

Adrese:

Riga, Tekstilnieku iela 13 — 4

Kadastra Nr:

0100 926 5528

Ipasuma tiesibas:

Rigas pilsétas Zemesgramatas nodalfjuma Nr. 27357 — 4 ir registrétas AS "Publisko
aktivu parvalditajs Possessor" varda.

Tres ligumi Saskana ar pasatitaja sniegto informaciju, dzivoklis ir iziréts. Tres ligums nav iesniegts,
nav registréts ZG nodalljuma. Nosakot vértéjama objekta tirgus vértibu pienemts, ka
nekustamais Tpasums ir brivs no Tres ligumiem un 1pasuma deklarétam personam.

Apgratinajumi: Apgratinajumi nav registréti un vértétajiem nav zinami.

Apkartne : Vertejamais objekts atrodas Rigas pilsétas dala Bolderaja, daudzstavu daudzdzivoklu

dzivojamo éku rajona. Tuvakaja apkartné ir labi attistita pilsétas infrastruktdra un
tuvuma atrodas gan izglitibas, gan veselibas aprupes iestades, partikas lielveikals,
atseviski nelieli veikalini, DUS, un citi sadzives pakalpojumus sniedzoSi uznémumi.
Daudzdzivoklu éka atrodas iekSkvartala. Tuvaka apkartne ir labi apzalumota, netalu
atrodas Tekstilnieku parks. Piekluve pie ipaSuma caur Tekstilnieku parku (pasvaldibas
Tpasums).

01001100068

Adrese: -
Platiba: 0.4018 ha
Piederiba: Pasvaldiba

Nekustama Tpasuma ar adresi Riga, Tekstilnieku iela 13 — 4 novértéjums 3




Dzivojamas é€kas

apraksts :

Vértéjamais nekustamais 1paSums atrodas “pirmskara laika” 1905. gada (ekspluatacijas
uzsaksanas laiks) celtd divu stavu koka karkasa éka. Eka sastav no 12 dzivokliem. LR
VZD datos registrétie labiekartojumi: krasns apkure, plits, elektroapgade, auksta Gdens
apgade, kanalizacija, védinasana dabiska.

Dzivokla apraksts :

Dzivoklis atrodas 2 stavu ékas 1. stava. leeja kapnu telpa no pagalma puses. Dzivokla
logi vérsti uz pagalma pusi. Dzivokla apdare kopuma ir apmierinosa - slikta tehniska
stavokll. Stkaku aprakstu skatit apskates protokola.

Parbadves:

Dzivokla planojums neatbilst iesniegtajam 19.05.2020. LR VZD telpu grupas
kadastralas uzmérianas lietas dzivokla planam, kadastrala uzmériSana veikta
2000.gada 17.februarm — paplasinats ieejas mezgls starp telpam Nr. 3 un Nr. 4. Dalé&ji
demontéta sienas dala starp telpam Nr. 2 un Nr. 3, tadéjadi paplasinot ieejas mezglu
starp istabam. Gaitenr (telpa Nr. 4) izveidota tualete. Virtuvé (telpa Nr. 1) demontéta
krasns un izveidots ddens un kanalizacijas pieslégums no gaitena telpas (Nr. 4)
piesléguma inzeniertikliem.

Apskates laika konstatéts, ka novértéjamaja objekta ir veiktas nesaskanotas parbuves.
Apskatot véertéjamo objektu daba, veértétajs nekonstatéja parbiives €kas nesosSajas
konstrukcijas. Tirgus vértibas aprékina ietvertas prognozéjamas izmaksas atbilstoSas
dokumentacijas saskanosanai.

Tirgus veértibu Pozitivie: I_\Iegatillie: )
ietekmajosie Labi attistita pilsétas infrastruktara; Ekas kapnu telpa neremontéta;
taktori: Sadas platibas dzivokli ir tirgl pieprasiti; | Ekas ardurvis nav slédzamas;
Dzivoklis ir divpuséji izgaismots; Dzivoklt ilgu laiku nav veikti nekadi
KopipaSuma domajamas dalas no zemes | remontdarbi, apdare ir nolietota;
zem daudzdzivoklu ékas pieder pie Dzivoklim nav artelpas;
dzivokla Tpasuma. Dzivoklis ir izvietots €kas pirmaja stava;
Divas caurstaigajamas istabas;
Daudzdzivoklu dzivojama éka ir celta
pirmskara laika gados, ar tam laikam
raksturigiem bavniecibas tehnologiju
ierobezojumiem;
Lai piebrauktu pie TpaSuma jaskérso
parka teritorija;
DzivoklT veiktas nesaskanotas parbaves.
Vértajuma Zemesgramatas nodalijuma izdruka,
izmantotie Kadastralas uzmériSanas Iletai .
. Izdrukas no VZD Kadastra Registra.
dokumenti

Ipasie pienémumi:

Péc pasititaja lnguma tirgus vértiba noteikta pienemot, ka nekustamais ipasums
ir brivs no 1res ligumiem un ipasuma deklarétam personam.

Pienémumi
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Avots: ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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4. Vertesanas objekta fotoatteli

Dzivojamas ékas galvenas fasades dala (skats no kreisas puses) Dzivojamas ékas galvenas fasades dala (skats no labas puses)
Dzivojamas ékas pagalma puses fasades dala Skats uz dzivojamas ékas adresi
leeja dzivojama éka Koplietosanas gaitenis, 1. stavs
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Dzivokla ieejas durvis Gaitenis, Nr. 4 Gaiteni Nr. 4 izveidota tualetes telpa

Dzivojama istaba, Nr. 3 Skats uz krasni

Dzivojama istaba, Nr. 2 Virtuve, Nr. 1
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Virtuve, Nr. 1 Skats uz pagalma teritoriju

Skats uz dzivokla logu Skats uz 2. stava ékas dau
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas sérija/konstrukcijas : Pirmskara laika, Apskates datums 07.09.2020.

koka konstrukcijas

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1905. Adrese Riga, Tekstilnieku iela 13 — 4
2 - istabu skaits 1 - dzivoklis atrodas (stava)

1 - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 2 - majai ir (stavi)

37.8 - dzivokla kopéja platiba, m? 37.8 - dzivokla iekstelpu platiba, m?

Telpu iekséjas apdares raksturojums

Materiali Stavoklis
Gridas Linolejs, preskartons Apmierino$s-slikts (dzivojama istaba
Nr. 2 un Nr. 3 — nelidzenas)
Sienas Krasotas, tapetes, flizétas apmierinoss
Griesti Apsti ar gipskartona plaksném (gaitenis Nr. 4), apmierinos$s

krasoti (virtuve Nr. 1),
dekorativa apdare (dzivojama istaba Nr. 2 un Nr. 3)

Logi PVC* apmierino$s

Durvis Dubultas ardurvis — koka konstrukcijas; apmierinos$s
leksdurvis — koka konstrukcijas.

* PVC - stikla pakesu logi plastikata konstrukcijas vértnés.

InZeniertehniskas komunikacijas saskana ar VZD informaciju:

e  pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem; e  pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;
e  pieslegums centralizétiem Gdens apgades tikliem (aukstais e  apkure -krasns.
adens);

Cits aprikojums /iekartas:
e  sanitartehniskas iekartas — apmierino$a tehniska stavoklr.

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums

Apsekojot dzivojamo éku, kura atrodas vértéSanas objekts, vertétajs konstatéja, ka ta kopuma ir apmierinosa/
slikta tehniska stavokil. Kapnu telpa nav remontéta.

Dzivoklim atsevidka ieeja no koplieto8anas gaitena. Dzivokla apdare kopuma ir apmierinosa - slikta tehniska
stavokil.

Eka tiek nodrosinata krasns apkure, plits, elektroapgade, auksta Gdens apgade, kanalizacija, védinadana
dabiska.

DzivokIT esoSie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu vadi, ierices un piederumi ir lietoSanas kartiba, to tehniska
stavokla noteik§ana tika veikta vizuali.

Dzivokla tehniskie parametri un nodrosinajums ar inZeniertehniskiem tikliem noraditi, balstoties uz
Kadastra parlika LR VZD datos registréto informaciju, un konstatéto daba.

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam, piemérots lietoSanai péc papildus finansu
lTdzek|u ieguldisanas.

Dzivok|a apskati daba veica
SIA “Latio” veértéSanas nodalas specialiste Kristine Brauna
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