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SABIEDRIBA AR IE_R_OBEZOTU ATBILDIBU
HIPOTEKU BANKAS NEKUSTAMA IPASUMA AGENTURA

(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40003426895)

2013. GADA PARSKATS

{15. finandu gads)

SAGATAVOTS SASKANA AR
LATVIJAS REPUBLIKAS GADA PARSKATU LIKUMU
UN NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

Riga, 2014
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentdra”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs; 40003426895

2013. gada parskats

SATURS

Informacija par SabiedrTbu

Vadfbas zinojums

Finandu parskats:
Pelnas vai zaudéjumu aprékins
Bilance
Pasu kapitala izmainu parskats
Naudas plismas parskats
Pielikums

Revidentu zinojums

10 - 26

27 -28
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agenttra”

Adrese: Elizabetes iefa 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs; 40003426895

Informacija par Sabiedribu

Sabiedribas nosaukums
Sabiedribas juridiskais statuss

Registracijas numurs, vieta un datums

Adrese

Daltbnieks

Valdes loceklu vardi, uzvardi, ienemamie
amati

Parskata gads

Revidenta un atbildiga zv&rinata revidenta
vards un adrese

Hipotgku bankas nekustama ipasuma agentira
Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

40003426895
Riga, 1999. gada 14. janvaris

Veikta parregistracija Komercregistra
2004. gada 31. maija

Elizabetes iela 41/43
Riga, LV-1010
Latvija

VAS ,Privatizacijas agenttra” (100%)

Martins Muiznieks — Valdes priek$sédétajs no 10.07.2013.
(Valdes loceklis lidz 10.07.2013.)

Vladimirs Loginovs — Valdes loceklis no 10.07.2013.
Ansis Spridzéns — Valdes loceklis no 10.07.2013.

2013. gada 1. janvaris - 31. decembris

Ernst & Young Baltic SIA
Licence Nr. 17

Muitas iela 1A

Riga, LV-1010

Latvija

Atbildigais zverinats revidents:
Diadna Krisjane

LR zvérinats revidents
Sertifikats Nr. 124.

2013. gada parskats
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SIA Hipotéku bankas nekustama ipasuma agentira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Vadibas zinojums
2014. gada 29. aprilis

SIA "Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentlra" (turpmak — Sabiedriba) ir dibinata 1999. gada, un tas
vienigais daltbnieks ir VAS ,Privatizacijas agentira". Sabiedribas dibinatajs ir valsts akciju sabiedriba ,Latvijas
Hipotéku un zemes banka” (no 11.01.2014. VAS ,Latvijas Attistibas finan3u institGcija Altum”). Realiz&jot
Latvijas Republikas Ministru kabineta 2013. gada 2. aprill pienemto Iémumu, 2013. gada 28. jinija Sabiedribas
kapitaldalas tika atsavinatas VAS ,Privatizacijas agentdra”.

Par Sabiedribas darbibas mérkiem ir noteikta no VAS ,Latvijas Attistibas finansu institdcija Altum” parpemto
ienakumus neneso$o aizdevumu piedzina un parnemta nekustama Tpasuma parvaldiba. Sabiedribas uzdevums
ir gat iesp&jami lielakus Idzek|us, kuri izriet no minéto darbTbu veik§anas, kreditsaistibu pret Valsts kasi
dzésanai.

2013. gada 27. junija Sabiedriba sanéma Valsts kases aizdevumu Ls 69 706 234 kreditsaistibu pret VAS
.Latvijas Attistibas finansu institdcija Altum" dzé8anai. Pirms aizdevuma pieskirsanas VAS ,Latvijas Attistibas
finansu institdicija Altum” palielinaja Sabiedribas pamatkapitalu, kapitaliz&jot aizdevuma dalu Ls 25 488 394, ko
nerefinanséja Valsts kase, tadéjadi nodrosinot SabiedrTbas pozitivu padu kapitalu.

Parskata gada laikd Sabiedriba ir batiski palielindjusi savu nekustamo Tpasumu (trupmak — NI) portfeli (1.3
reizes). Salldzinot ar 2012. gadu ir batsiki pieagu$i ienémumi no NI realizacijas un nomas (1.7 un 2 reizes
attiecTgi).

Parskata perioda Sabiedriba atmaksaja Valsts kasei Ls 5 413 344, No $T maksajuma Ls 3 656 234 ir novirziti
pamatsummas atmaksai, bet Ls 1 757 110 — procentu maks&jumos. Valsts aizdevuma atmaksu Sabiedriba ir
uzsakusi agrak, neka to paredz Aizdevuma ligums.

Atbilstodi Sabiedribas darbibas specifikai parskata gads teik noslégts ar zaud&jumiem un pe|pa no Sabidribas
darbibas nav paredzéta arT turpmak. Zaud&jumi galvenokat ir radusies, parvértéjot cesija iegadatas prasijuma
tiestbas un nodro$inot Tpasuma eso$o nekustamo Tpasumu apsaimnieko$anu un uzturg&$anu, ka arf
administrativu funkciju veik$anu.

2014. gada un turpmakajos gados ka Sabiedribas prioritate ir noteikta valsts aizdevuma atmaksa. Mérka
sasniegSanai Sabiedriba plano batiski kapinat ienakumus no nekustamo Tpasumu realizacijas, arT veicot
nepiecieSamos ieguldljumus, lai maksimali paaugstinatu padodamo NI vértibu. Tapat turpinasies cesija
iegadato prasijuma tiesTbu piedzina un darbs pie Sabiedribas organizatoriskas struktriras pilnveido$anas un
atpazistamibas veicinasanas tirgd.

Sabiedriba ir pak|auta dazadiem finansu riskiem, no kuriem batiskakais ir kredTtrisks, kas veidojas no pircéju un
pasititaju paradiem, ka art cesija iegadatajiem kredttiem. Pircéju un pasatitaju paradi tiek uzraditi atglistamaja
veértiba. Sabiedribas aizdevuma procentu likme ir fikséta, kas mazina procentu likmes izmainu risku. Papildus
informaciju par finan$u risku parvaldibhu skatities 30. piezimé.

Bitiskakie nakotnes darbibas riski ir saistiti ar iespéjamu nekustama Tpasuma cenu lejupsiidi, ka arT
iesp&jamam izmainam podok|u joma, kas skar nekustamo Tpasumu. Tapat svarigi faktori blis Tres un nomas
tirgus aktivitate, yh depjtoru paradu atgii$anas intensitate.

ardzigu likviditates riska vadibu, nodro$inot rlpigu un pardomatu naudas plismas
sps grafiku saskanosanu ar prognozéto naudas plismu. Tadéjadi Sabiedribai ir piegjami
ursi saistibu nokartosanai noteiktajos terminos.

Sabiedriba ievaro
plano8anu unfatm
atbilstosi naugas r

é[minéto, laika perioda kop$ parskata gada pédgjas dienas Iidz 87 zinojuma parakstisanai
vgrojami notikumi, kas bitiski ietekmétu parskata gada rezultatu.

U™

lznemot 32.[piez]]
nav bijusi ngkadi

Marting MulZnie \‘VJ VIadimirquoginovs Ansis Sprfdzans
Valdes priek&sédétajs Valdes loceklis Valdes loceklis
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Piezime 2013 2012

Ls Ls

1. Neto apgrozijums 1 1514 549 1174 528
2. Pardotas produkcijas izmaksas 2 (1848 287) (1937 564)
3. Bruto zaud&jumi (333 738) (763 036) .
5. Administracijas izmaksas 3 (649 391) (518 424)
6. Pargjie saimnieciskas darbTbas ienémumi 4 2109206 101 422
7. Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 5 (4 424 5086) (4 953 109)
10. Parégjie procentu ienémumi un tamlidzTgi iengmumi 6 2075676 2124 269
12. Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 7 (4 183 269) (3 888 123)
16. Zaud@jumi pirms nodokliem (5 406 022) (7 897 001)
17.  Uzpémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu 8 - -
18. Atliktais flodoji 8 - -
19. (216 064) (138 645)
20. a zaudéjumi (5 622 086) (8 035 646)

Pe|nas vai zaud&jumu aprékins

7 26. lapai ir 87 finan3u parskata neatpemama sastavdala

Py v

AM s giuas™

Ansm/é’pndzans
Valdes loceklis

Viadimirs lgbginovs
Valdes loceklis

-
-
2
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Aktivs

Nematerialie ieguldijumi:
1. Koncesijas, patenti, licences, programmas
Nematerialie ieguldijumi kopa:

Pamatlidzekli:
1. Zemes gabali, ékas un blves
2. lekartas un masinas
3. Paréjie pamatlidzek|i un inventars
Pamatlidzekli kopa:

leguldijuma Tpasumi

Bilance

ligtermina finansu ieguldijumi:
1. Lidzdaltha radniecigo sabiedribu kapitala
3. Lidzdaltba asociéto sabiedribu kapitala
6. Cesija iegadatie kredTti
ligtermina finansu ieguldijumi kopa:

ligtermina ieguldijumi kopa:

Apgrozamie |Tdzekli

Krajumi:

1. Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
3. Gatavie razojumi un preces pardosanai
Krajumi kopa:

Debitori:

1. Pircéju un pasatitaju paradi
2. Radniecigo sabiedribu paradi
4. Citi debitori
7. Nakamo periodu izmaksas
8. Uzkratie ienémumi
Debitori kopa:

Istermina finansu ieguldijumi:
_ 6. Cesija iegadatie krediti
Istermina finansu iequldijumi kopa:

Nauda:

!

Apgrozamie I1d

Aktivu kopsu

i kopa:

Piezime

10

11

12
12
13

14

15
28(c)
16
17

13

18

31.12.2013. 31.12.2012.
Ls Ls
22 660 17 140
22 660 17 140
25223 73 453
35 500 39 760
39 568 45 740
100 291 158 953
39 022 865 31 287 563
100 900 125 000
10 450 10 450
29 118 778 30 328 254
29 230 128 30 463 704
68 375 944 61927 360
66 66
1479 1479
1545 1 545
139 151 186 959
) 11 336
236 295 311 495
31445 23239
147 646 196 998
554 537 730 027
6 778 311 9416 976
6778 311 9 416 976
566 122 322 336
7 900 515 10 470 884
76 276 459 72 398 244

Pielikums ng 10. P6. lapai ir 8T finandu parskata neatnemama sastavdala.
/(/(/LWM , i

Marting Muizniek Vladimirs Lodinovs Ansis Spridzans

Valdes priek§sédgtajs Valdes loceklis Valdes loceklis

2014. gada 29. aprilis
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Pasivs
Pasu kapitals:
1. Dalu kapitals
5. Rezerves:
a) reorganizacijas rezerve
b) paréjas rezerves
6. Uzkratie zaudéjumi:
a) iepriek3&jo gadu zaud&jumi
b) parskata gada zaud&jumi
Pasu kapitals kopa:

Uzkrajumi:
3. Citi uzkrajumi
Uzkrajumi kopa:

Kreditori:
llgtermina kreditori:
4. Citi aiznémumi
8. Paradi radniecigajam kredttiestadém
10. Nakamo periodu ienémumi
llgtermina kreditori kopa:

Istermina kreditori:
4. Citi aizpémumi
5. No pircéjiem sanemtie avansi
6. Paradi piegadatajiem un darbuzpéméjiem
8. Paradi radniecigajam sabiedribam
10. Nodok|i un valsts socialas apdrodinasanas
obligatas iemaksas
11. Paréjie kreditori

12. Nakamo periodu i
15. Uzkratas saistib#s

Istermina kreditori k

neémumi

Kreditori kopay/"

Pasivu kops

Pielikums no J10. [T

Bilance

Piezime 31.12.2013. 31.12.2012.
Ls Ls
19 26 403 471 915 077
50 000 50 000
362 036 362 036
(13023 173) (4 987 527)
(5 622 086) (8 035 646)
8170 248 (11 696 060)
20 33 733 29 801
33733 29 801
21 61706 234 -
22 - 83 339 741
710680 ] -
62 416 914 83339741
21 4 343 766 -
739 567 85434
12 538 29 491
28(d) - 72 470
23 40 196 25330
24 33727 19 368
- 304

25 485 770 492 365
5655 564 724 762
68 072 478 84 064 503
76 276 459 72 398 244

. lapai ir §T finan$u parskata neatpemama sastavdala

Wapgses Q/J

Martin$ Muiznieks
Valdes priekspede

Vladimirs Lgginovs
Valdes loceklis

2014. gada 29.

Ansis S(ldzans
Valdes loceklis



SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentiira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pasu kapitala izmainu parskats

Dalu kapitals Reorganizacijas Paréjas Uzkratie Kopd
rezerve™ rezerves* zaudajumi
Ls Ls Ls Ls Ls
Atlikums 2011. gada 31. decembr1 915 077 50 000 362 036 (4 987 527) (3660414
Parskata gada zaud&jumi - - - (8 035646) (8 035 646)
Atlikums 2012, gada 31. decembri 915 077 50000 362036 (13023173) (11696 060)
Pamatkapitadla palielinagana*** 25488 394 - - - 25488 394
Parskata gada zaudé&jumi - - - (5622 086) (5622 086)
Atlikums 2013. gada 31. decembri 26 403 471 50000 362036 (18 645 259) 8 170 248

¥ Saskana ar Latvijas Republikas likumu “Par sabiedribam ar ierobeZotu atbiidibu” 5% no SabiediThas ikgadéjas
pelnas bija j&novirza obligatajam rezervém. Komerclikuma vairs nav prasita $adas rezerves izveidosana. Tadg|
péc registracijas Komercregistra Sabiedriba var pienemt IBmumu par statltos paredz&tas rezerves parne§anu uz
iepriek$&jo periodu nesadaltto pelnu.

** Reorganizacijas rezerve izveidota ki dividendés neizmaksajama pasu kapitala dala. Par tas talaku izlietojumu
var lemt dalTbnieku sapulce.

*** Latvijas Republikas Ministru kabinets 2013. gada 2. aprill pienéma |émumu par Sabiedribas kapitaldaju
atsavingd$anu VAS ,Privatizacijas agentlra". Darfjuma struktlra paredzéja, ka Sabiedribas saistibas pret VAS
JLatvijas Attisttbas finandu institlcija Altum” tiks pilniba refinansétas. Valsts kase piedkira Sabiedribai
aizdevumu, balstoties vz auditerkompénijas SIA ,KPMG Baltics” noteikto parastas vertlbas novertéjumu
funkcion&josa tirgus apstak|os. Pirms aizdevuma piedkiranas VAS ,Latvijas Attistibas finansu institlcija Altum”
palielindja Sabiedribas pamatkapitalu, kapitalizéjot aizdevuma da|u Ls 25 488 394, ko nerefinanséja Valsts kase.

Pielikums no 10. ITdz 26. lapai ir §7 finan8u parskata neatpemama sastavdala.



SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentlra”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Naudas plismas parskats

|. Pamatdarbibas naudas pliisma

1. Zaudéjumi pirms nodokjiem

Korekcijas;
a) pamatlidzekiu nolietojums

nematertalo ieguldTjumu vértibas norakstfjumi

procentu ienémumi

procentu izmaksas

zaud&jumi no pamatitdzek|u pardodanas

f) pelna no ieguldTjuma Tpagdumu patiesas vértibas izmainas

gl (pelna) [/ zaudgjumi no ieguldljuma Tpadumu
atsavinasanas

h) uzkrdjumu izmainas ieguldijumu meitas un ascciétajos
uznémumos vertibas samazindjumam

i) zaud&umi no cesija iegadato kreditu verttbas izmainam

o

T QO O
—_— i e

Korekcijas:
a) pircé&ju un pasititiju paradu samazinajums / (pieaugums)
b) krajumu atlikumu samazinajums
¢} paradu piegadatajiem un
palielinadjums / {(samazinajums)
2. Bruto pamatdarbibas naudas pliisma
3. Samaksatais nekustama Tpasuma nodoklis
4. Pamatdarbibas netc naudas plisma

paréjiem kreditoriem

I leguldi$anas darbTbas naudas pliisma

3. Pamatlidzekju un nemateridlo ieguldijumu iegade
4. lenémumi ng pamathidzek|u pardoanas

5. Sanemtie procenti

6. leguldijuma Tpadumu iegade

7. lenémumi no ieguldijuma Tpasumu pardosanas
8. Kreditu iegade cesija

9. Cesija iegadato kreditu atmaksa
10.leguld$anas darbTbas neto naudas plisma

[ll. Finansésanas darblbas naudas plisma
Pamatkapitafa palielinasana

Sanemtie aiznémumi

lzdevumi aiznémumu atmaksasanai

Procentu maksajumi

Finans&8anas darblbas neto naudas plisma

GRS

Neto naudas un tas ekvivalentu palielindjums /
(samazinajums) parskata gada

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas

2013 2012

Ls Ls

(5406 022) (7 897 001)
20703 18 812
9703 5901

{2 075 676) (2 124 269)
4175146 3 828 644
19 222 -

(1 907 868} {1557)
{210 742) 118 137
24 100 (97 764)
3552114 4 485 952
{1799 320) (1 663 145)
244 247 (137 G15)

- 391 008

1 347 867 {3 564 552)
{207 2086) {4 973 704)
{216 064) (138 645)
(423 270) (5 112 349)
(21 486) (63 4506)
25000 453
2075676 2124 269
{2 105 506) (5425 752)
3235 255 1942 577
{12 681 714} (13 827 314)
6 162 543 5619 868
(3 310 232) {9 629 355)
25 488 394 -
82 072 121 20200 835
(99 361 862) (2021017}
{4 221 365) (3 747 999)
3 977 288 14 431 819
243 786 (309 885)
322 336 632 221
566 122 322 336

Pielikums no 10. I1dz 26. lapai ir &7 finansu parskata neatpemama sastavdala,
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums
Gramatvedibas politika

(a) Informacija par Sabiedribu

SIA Hipotéku bankas nekustama Tpa$uma agentlra” juridiskd adrese ir Elizabetes iela 41/43, Riga, LV1010.
Sabiedriba ir redistréta Komercregistra ar vienoto registracijas numuru 40003426895. Sabiedribas vienigas
dalibnieks ir mates sabiedriba VAS ,Privatizacijas agentara”, kurai pieder 100% no Sabiedribas pamatkapitala.
SabiedrTbas valdes locek]i ir Marting Muiznieks (Valdes priek$s&détajs), Vladimirs Loginovs (Valdes locekiis) un
Ansis Spridzans (Valdes loceklis}). SabiedrTbas revidents ir Zvérinatu revidentu komercsabiediTha "Ernst&Young
Baltic” SIA un atbildigad zvé&rinata revidente Diana Krisjane.

(b) FinanSu parskata sagatavos$anas pamatnostadnes
Finandu parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas “Gada parskatu likumu".

Finan3u parskats sagatavots saskana ar sakotngjas vértibas uzskaites principu. Finansu parskata par naudas
vienibu lietota Latvijas Republikas naudas vientba Lats (Ls). Finansu parskats aptver laika periodu no 2013.
gada 1. janvara ITdz 2013. gada 31. decembrim.

Pelnas vai zaud&umu aprékins sastadits atbilstodi apgrozijuma izmaksu metodei.
Naudas plismas parskats sastadits péc netie§as metodes.

Sis ir Sabiedribas atseviskais parskats. Saskana ar Latvijas Republikas “Konsolidéto gada péarskata likuma"
9.pantu, Sabiedriba ir atbrivota no konsolidétd gada parskata sagatavodanas sakara ar to, ka Sabiedribas
mates sabiedriba - VAS ,Privatizacijas agentlra” ir Latvija registréta sabiedriba (adrese: Kr Valdemara 31,
Riga), un tai pieder visas Sabiedribas dalas.

Salidzinot ar iepriek$éjo parskata gadu, Sabiedribas lietotds uzskaites un novértéganas metodes nav mainitas,
bet ir maintta bilances postenu ,Aizdevumi radniecigajam sabiediibdm” un ,Citi debitori” un pelpas vai
zaudgjumu aprékina postenu ,Neto apgrozijums” un ,Pardotas produkcijas izmaksas” klasifikacija. Salldzinosie
raditaji par 2012, gadu ir atbilsto&i mainiti.

(c) lenémumu atziSana un neto apgrozijums

Neto apgrozijums ir gada laikd pardotas produkcijas un sniegto pakalpojumu vértibas kopsumma, atskaitot
pievienotas vértTbas nodokli. lenémumi no pre¢u pardosanas tiek atziti, kad pircéjs ir preces akceptdjis,
atbilstosi pre¢u piegades nosacijumiem. lenémumi no pakalpojumu sniegsanas tiek atziti tad, kad tie tiek
sniegti. len@mumi no dividendé&m tiek atzTti, kad rodas likumigas tiesTbas uz tam.

(d) Arvalstu valatu parvértésana latos

SIA Hipotéku bankas nekustama Tpaduma agentlra" uzskaite tiek veikta Latvijas latos. Visi darfjumi arvalstu
valitas ir parvértéti latos péc Latvijas Bankas noteiktd valltas kursa attiecigd darfjuma veik§anas diena.
Monetarie aktivi un saistibas arvalstu valltas tiek parrékinatas latcs p&c Latvijas Bankas noteiktd kursa
parskata gada p&déja diend. Norékinu par arvalstu valltas veiktajiem darTjumiem un arvalstu valltas nominéto
monetaro aktivu un saistibu veértibas parrékind$anas rezultatd glitd arvalstu valGtas pelpa vai zaud&jumi tiek
ieklauti attiecTga@ perioda pe|nas vai zaud&jumu aprékina.

31.12.2013. 31.12,2012.
Ls Ls
1USD 0.515 0.531
1 EUR 0.702804 0.702804

10



SIA Hipotéku bankas nekustama ipasuma agentiira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpindjums)
Gramatvedibas politika (turpinajums)

(e) Nematerialie ieguldijumi un pamatiidzek]i

Nemateridlie ieguldTjumi un pamatiTdzekli ir uzraditi iegades vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un uzkrato
vértibas samazinajumu. legades vértiba tiek ieklautas izmaksas, kas tiesi saisttas ar pamatlidzekla vai
nemateriala ieguldljuma iegadi. legadato datorprogrammu licentu iegades vértiba ieklauj licendu iegades
izmaksas un izmaksas, kas radusas, ieviesot tas lietoana.

Zeme netiek pak|auta nolietojuma aprékinam. Pargjiem aktiviem nolietojumu aprékina péc linearas metodes
attiecigo pamatiidzek|u lietderigas izmanto$anas perioda garuma, lai norakstitu pamatiidzekla iegades vartibu
Iidz ta apléstajai atlikuajai vértibai lietderigas izmantosanas perioda beigas, izmantojot $adas vadibas
noteiktas likmes:

% gada
Ekas 5
Tehnologiskas iekartas 20
Pargjas iekartas un aprikojums, transporta lidzek|i 16.67

Gadijumos, kad kada nemateriala ieguldijuma vai pamatiidzek|a bitances vartlba ir augstaka par ta atgistamo
vérfibu, attieclgd nematerialad ieguldijuma vai pamatlidzekfa vértiba tiek nekavEjoties norakstita Iidz ta
atglstamai vértibai. Atglstama vértiba ir augstaka no attiecigd pamatiidzekla patiesas vértibas, atskaitot
pardodanas izmaksas, vai lieto$anas vértibas.

Turpmakas izmaksas tiek ieklautas aktlva bilances vértiba vai atzltas ka atsevisks aktivs tikai, kad pastav liela
varbltiba, ka ar $o posteni saistitie nékotnes saimnieciskie labumi ieplidis SabiedrTbd un &7 postena izmaksas
var ticami noteikt. Sadas izmaksas tiek norakstitas attieciga pamatlidzekl|a atlikudaja lietderigas lietodanas
perioda. Kapitaliz&jot uzstaditas rezerves dalas izmaksas, nomainitds dalas atlikusi vértiba tiek norakstita
petnas vai zaud&jumu aprékina.

Pamatlidzek|u kartgjad remonta un uzturé$anas izmaksas tiek ieklautas t3 perioda pelnas vai zaud&jumu
aprékina, kura tas ir radugas.

Pelna vai zaud&jumi no pamatlidzek|u izsl@gdanas tiek aprékinati ka starpiba starp pamatiidzekla bilances
vértibu un pardo$anas rezultata gotajiem ien&mumiem un ieklauti ta perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina,
kura tie radusies.

(f) Krajumi

Krajumi ir noraditi zeméakaja no pasizmaksas vai neto pardo$anas vértibas. Pasizmaksa aprékinata, izmantojot
FIFO metodi. Neto pardosanas vértiba ir normalas Sabiedribas darbibas gaitd noteikta krajumu pardosanas
cena, atskaitot krajumu pabeig8anas un pardodanas izmaksas. Gadfjumos, kad krajumu neto pardo$anas
vértiba ir zemaka par to paSizmaksu, $iem krajumiem tiek izveidoti uzkrajumi to vértibas samazinasanai (idz
neto pardosanas vértibai.

(o) Debitoru paradi

Debitoru novértésana veikta individuali katram debitoram. Bilanc& uzraditie debitori ir novértati ka atgustami.
Uzkrajumi vértibas samazinajumam tiek veidoti gadijumos, kad pastav objektivi pieradijumi tam, ka Sabiedriba
nevarés sanemt debitoru paradus pilnad vértiba atbilstodi sakotnéji noteiktiem atmaksas terminiem. Uzkr&jumu
apjoms ir starpiba starp debitoru paradu uzskaites summu un to atgdstamo vértibu. Uzkrajumu summa tiek
ieklauta pelnas vai zaud&jumu aprékina.

{h) Operativa noma

Sabiedriba ir nomnieks

Noma, kurds iznomatajs patur nozimigu daju no Tpasumtiestbam raksturigajiem riskiem un atlidzibas, tiek
klasificeta k& operativa noma. Nomas maksajumi un priekapmaksas maksajumi par nomu (atskaitot no
iznomataja sanemtos finansidlos stimulus) tiek ieklauti pelnas vai zaudéjumu aprékina péc linearas metodes
nomas perioda laika.
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes ieta 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpindjums)
Gramatvedibas politika (turpinajums)

(h) Operativa noma (turpindjums)

Sabiedriba ir iznomatajs

Aktivi, kas tiek iznomati operativajd noma, tiek uzraditi pamatiidzek|u sastdva iegades vértiha, atskaitot
nolietojumu, vai ieguldljuma Tpadumu sastdva. Nolietojumu aprékina péc linedrds metodes attiecigo
pamatldzekiu lietderigds lietoSanas perioda garuma, lai norakstitu pamatiidzek|a vértibu Iidz t3 apléstajai
atlikusajai vértibai lietderigas izmanto$anas perioda beigds, izmantojot likmes, kas noteiktas ITdzTgiem
Sabieditbas pamatiidzekliem. Nolietojums ieguldTjuma Tpadumiem netiek rékinats. P&c sakotn&jas atzisanas
feguidTjuma Tpadumi tiek novértéti patiesaja vartiba, kas atspogulo tirgus stavokli bilances datuma. Pelna vai
zaudgjumi, kas rodas no ieguldljuma Tpaduma patiesas vértibas izmainam, tiek iekjauti pelna vai zaud&jumos
perioda, kura tie radusies.

Nomas ien&@mumi no operativas nomas un no klientiem sanemtas prickapmaksas tiek ietvertas pejnas vai
zaudéjumu aprékina péc linearas metodes nomas perioda laika.

{i) leguldijumi koncerna meitas un asociéto sabiedribu kapitalos

leguldijumi koncerna meitas un asociéto sabiedribu kapitdlos tiek uzskaitlti to iegades vértiba, no kuras
atskaitTti zaud&jumi no vértibas samazinasanas. Sabiedriba atzist ienakumus tikai tad, ja tas no sava meitas vai
asociétds sabiedribas sanem pé&c iegades datuma radusas pelpas daju. Sanemtas summas, kas parsniedz %o

pelnu, uzskata par ieguldijuma atgli$anu un gramato ka ieguldljuma iegades v&rtibas samazinajumu.

Ja pastav objektivi pieradijumi tam, ka ieguldijuma koncerna meitas vai asociétajas sabiedribas bilances
veértiba ir samazinajusies, tad zaud&umus no vértibas samazinasanas aprékina ka starpibu starp ieguldijuma
bilances vértlou un ta atglistamo vérttbu. Atglstamo vértibu nosaka k& lielako no $adiem diviem raditajiem —
leguldijuma patiesas vértTbas, no kuras atskaititas pardosanas izmaksas, un lietodanas vértibas. Zaudéjumi no
ieguldjuma vértibas samazina$anas var tikt apvérsti, ja p&c tam, kad pédéjo reizi tika atziti zaud&jumi no
vértibas samazinasanas, ir mainfjusas apléses, kas tika izmantotas vértibas samazingjuma noteik$anai.

)] Aizpémumi

Sakotnéji aiznémumi tiek atziti sapemto naudas lidzek|u apjoma, atskaitot ar aizp@mumu sanemsanu saistitas
izmaksas. Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi amortiztajd iegades vértiba, kura tiek noteikta,
izmantojot aiznémuma efektivo procentu likmi. Ar aiznémumu sanemsanu saistitas izmaksas tiek ieklautas
pelnas vai zaud&jumu aprékina pilnd apméra to radanas bridi.

(k) Aizdevumi

Sakotnéji aizdevumi tiek atzTi izsniegto naudas Iidzek|u apjoma3, atskaitot ar aizdevumu izsnieg$anu saistitas
izmaksas. Turpmakajos periodos aizpé&mumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vértiba, kura tiek noteikta,
izmantojot aiznémuma efektivo procentu likmi. Starpiba starp sanemto naudas [fdzek|u apjomu, atskaitot ar
aiznémumu sanems$anu saistitas izmaksas, un aiznémuma dz&$anas vértibu, tiek pakapeniski ietverta pelnas
vai zaud&jumu aprékina.

n Nodokli
Parskata gada uzn@mumu iendkuma nodokla izmaksas ir ieklautas finansu parskata, pamatojoties uz vadibas
saskana ar Latvijas Republikas nodok|u likumdo$anu veiktajiem aprékiniem.

Atliktais nodoklis tiek aprékinats saskana ar saistibu metodi attiecThad uz visam pagaidu atskiribam starp aktivu
un saistibu vértibam finansu parskatd un to vérttbam nodok|u aprékinu mérkiem. Atliktd nodokla aprékinos tiek
izmantotas bilances datuma spéka eso$as nodoklu likmes, kas sagaidamas periodos, kad paredzéts realizét
attiecigo atliktd nodokla aktivu vai nokartot atliktd nodokja saistibu. Pagaidu at8kiribas gaivenckart rodas,
izmantojot atdkirigas pamatlidzekju nolietojuma likmes, ka arT no nodok|u zaud&jumiem, kas parnesami uz
nakosajiem taksacijas periodiem. Atliktd nodok|a aktivu atzst, ja pastav liela varbitiba, ka tiks glta ar nodokli
apliekama pe|na, uz kuru varés attiecinat atskaitamo pagaidu atskirtou.

(m} Uzkrajumi

Uzkrajumi tiek atziti, ja Sabiedribai ir pagatnes notikumu rezultata radies pasreizéjs juridisks vai prakses radits
pienakums, pastav liela varbatiba, ka piendkuma nokartosanai bls nepieciedama saimniecisko labumu
aizplidana un summu var ticami aplést.

Uzkrajumi neizmantoto atvalindjumu izmaksam tiek noteikti, reizinot darbinieku vidéjo dienas atalgojumu
parskata gada pédéjos sefos ménesos ar parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalinjuma dienu skaitu.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentiira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs; 40003426895

Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas politika (turpindjums)

(n) Nauda un naudas ekvivalenti
Nauda un naudas ekvivalenti sastav no tekos$o bankas kontu atlikumiem.

{0} Saistitas puses
Par saistitajam pus@m tiek uzskatiti Sabiedribas dalibnieks, Valdes locek|i, vipu tuvi gimenes locek|i un
sabiedribas, kuras minétajam personam ir kontrole vai bltiska ietekme.

(p) Cesijas
Cesija ir prasTjuma pareja no viena kreditora citam péc tiesiska darfjuma, likuma vai tiesas sprieduma. Cesijas
tiek uzskaititas un atzltas Sabiedribas finansu parskatos, pamatojoties uz to iegades vértibu.

Ja debitoru parads tiek atglts mazaka summa par iegades vértibu, tad atlikusT debitoru pardda summa tiek
norakstita zaud&umos. Sabiedriba glstot pe|nu no iegadata debitora parada atgtisanas $o pelnu apliek ar UIN
visparéja kartiba, t.i., ieklauj ar UIN apliekamaja ienakuma. Savukart, ja Sabiedribai radusies zaudgjumi sakara
ar to, ka debitoru paréds pilnToad vai dalgji nav atglstams tad ta apliekamais ienakums tiek palielinats par
bezcerigo {zaudéto, bez ceribam tos kadreiz atgit) debitoru paradu summam, kas tiesi iek|autas zaudéjumos
(izmaksas).

Prasfjumu tiesTou vértiba tiek noteikta, diskontgjot sagaidamo pozitivo un negativo naudas plasmu starpibu, kas
rodas, Iidz piedzinas procesa beigam un/vai prasTjuma tiestbu nodrosinajuma realizicijai.

Cesija legadato kreditu vertibas izmainas tiek aprékinatas katram kreditam atseviski. Vértibas samazindjumu
aprékina ka starpthu starp aktiva bilances vértibu un aktiva atgistamas summas pagreizéjo vértibu.
Atgustamés summas pasreiz&jo vertibu aprékina, aplésot nakotnes naudas plismu, izmantojot pienémumus
par iesp&jamo atgustamo vé&rtibu, kas diskontéta, izmantojot sakotngjo efektivo procentu likmi un iesp&jamo
laiku ITdz aktiva atgO3anai.

Naudas plismas prognozé$ana izmantotos piendmumus balsta uz novértésanas bridi pieejamo aktualako
informaciju par finansu aktivu:

- eso$iem vai mainitiem Ilguma nosacijumiem;

- liestades makséatnespéjas procesa vai bankrota procediira zinamiem aktiva atgi$anas nosacijumiem:

- nodrosindjuma realizacijas vértiou:

- galvotdju skaitu;

- nodrodindjuma tirgus vértibu,

Procentu ienémumi par cesija iegadatajiem kreditiem tiek atziti balstoties uz faktiskajam prasfjuma tiesbu
atmaksas naudas plismam, piemérojot efektivo procentu likmi.

(q) leguldijuma pasumi

leguldTjuma TpaSumus veido ieguldijumi zemé& un ékas, kas tiek turétas nomas iepémumu vai ieguldijuma
vértibas pieauguma nolikos, nevis izmanto$anai raZosanas, predu piegades vai pakalpojumu sniegsanas
nolltkos, administracijas vajadzibam vai pardosanai ikdienas uznéméjdarbibas ietvaros.

leguldliuma Tpasumi sakotngji tiek novértéti to izmaksu vértlba, ieklaujot taja attiecigd darfjuma izmaksas.
leguldTjuma Tpasumu iegades cena ir ieklautas tiesi attiecinamas izmaksas, pieméram, maksa par juridiskiem
pakalpojumiem, valsts un kancelejas nodevas. Péc sakotnéjas atzidanas ieguldijuma Tpasumi tiek novértati
patiesaja vértiba, kas atspogulo tirgus stavokli bilances datuma. Pe|na vai zaud&jumi, kas rodas no ieguldijuma
Tpasuma patiesas vértibas izmainam, tiek ieklauti pelna vai zaudéjumos perioda, kura tie radusies.

lzmaksas, kas radusas pé&c akfiva iegades tiek kapitalizétas tikai tad, ja pastav liela varbltiba, ka Sabiedribai
nakotné radisies ekonomisks labums un izmaksas ir iespéjams ticami novértét,

leguldTjuma Tpasuma atzi$ana tiek partraukta tad, kad to atsavina, vai tad, kad ieguldijuma Tpagumu pavisam
izpem no lieto$anas, un no ta atsavinaganas nakotné nav gaidams saimniecisks labums. Pelpa vai zaudgjumi,
kas rodas no ieguldijuma Tpaduma noraksti$anas vai atsavinasanas, tiek atziti pe|nas vai zaud&jumu aprékina
atsavina8anas vai likvidacijas perioda.

Parnesana uz ieguldTjuma Tpasuma posteni, javeic tikai un vienTgi tada gadijuma, kad notiek ta lietodanas veida
maina, par ko liecina fakts, ka Tpadnieks beidz izmantot nekustamo Tpasumu, nekustama Tpasuma iznomasana
saskana ar operativas nomas noteikumiem kadai citai personai vai celtniectbas darbu vai izstrades pabeigéana.

Parnesana no ieguldijuma TpaSuma postena javeic tikai un vienigi tada gadijuma, kad notiek ta lietosanas veida
maina, par ko liecina fakts, ka Tpasnieks pats sak izmantot nekustamo ipasumu, vai ka tiek uzsakta ipasuma
uzlabodana pardoianas nolika.
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpinajums)

(1) Neto apgrozijums*

2013 2012

Ls Ls

len&mumi no nomas maksas** 811 351 434 968
lenémumi no komunalajiem pakalpojumiem*** 337 272 292 528
Ipasumu apsaimnieko$anas un apsardzes ienémumi*** 260 946 96 420
lenémumi no komisijas par aizdevumu izstradi**** 22 452 86 656
Neto ienémumi no ieguldijuma Tpasumu pardoganas***** 14 304 45 168
len&mumi no krajumu pardosanas - 200 411
lenémumi no blvuzraudzibas - 826
Citi ienémumi 68 224 37 550
1514 549 1174 528

* Viss Sabiedribas neto apgrozijums gits Latvijas Republika.

** leguldijuma Tpadumi tiek iznomati saskana ar operativas nomas Ilgumiem. Nomas ligumi parasti tiek sl&gti uz
terminu no viena Ifdz trim gadiem.

" 2012, gada parskatd ,lepémumi no komunalajiem pakalpojumiem” Ls 292 529 bija ieklauti postent
Jlenémumi no Tpasumu apsaimnieko$anas”, kura nosaukums 2013. gada parskata tika maintts uz ,Jpasumu
apsaimnieko$anas un apsardzes iepémumi'. Salldzinoie raditaji par 2012, gadu ir atbilstosi mainiti.

*+* Atlidzba saskana ar 2010. gada 29. novembra ligumu ar VAS ,Latvijas Attistibas finansu institdcija Altum”
par tiesvedibas un piedzinas darbu veik$anu VAS ,Latvijas AttTstibas finansu institGcija Altum” varda attiecTba
pret VAS , Latvijas Attstibas finan3u institdcija Altum” debitoriem.

***** Neto iep@mumi no ieguldTjuma Tpasumu pardosanas:

lenémumi no pardo$anas 3235255 1942 577
Bilances vértibas norakstidana (3220 951) (1 897 409)
14 304 45 168

{2) Pardotas produkcijas izmaksas

2013 2012

Ls Ls

Tpagumu apsaimniekosanas, apsardzes un remonta izdevumi* 551 202 486 293
Komunalo pakalpojumu izdevumi* 514 362 364 507
Darba samaksa 403 008 371 420
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 97 337 89 465
Tiesvedibas izmaksas 73237 27 298
Reklamas un citas pardoganas izmaksas 48 107 6 457
Ipasumu apdroginasanas izdevumi 45 226 47 612
Pamatlidzek|u nolietojums un nematerialo ieguldijumu vértibas norakstijumi 30 405 24 713
Transporta izmaksas 18 953 19238
Citi lpaduma iegades izdevumi 15 899 19702
leguldijuma Tpasumu vErté$anas izdevumi 7 451 38 511
lzmainas uzkrajumos neizmantotajiem atvalinajumiem 3932 11 983
Mazvertigais inventars 266 1936
Krajumu iepirk$anas izmaksas - 304 778
Citas razo$anas izmaksas 38 902 33 651
1848 287 1937 564

¥ 2012, gada parskata ,Komunalo pakalpojumu izdevumi’ Ls 364 507 bija ieklauti postent ,lzdevumi no
Tpasumu apsaimnieko$anas”, kura nosaukums 2013, gada parskata tika mainits uz Ipasumu
apsaimnieko$anas, apsardzes un remonta izdevumi’. Salidzinosie raditaji par 2012. gadu ir atbilsto§i mainiti.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpinajums)

(3) Administracijas izmaksas

2013 2012
Ls Ls
Darba samaksa 230 333 191 719
Profesionalo pakalpojumu izmaksas 169 940 142 608
Sakaru izdevumi 88 409 44 657
Valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 55 487 46 185
Transporta izmaksas 28 289 30918
Biroja uzturésanas izmaksas 20919 19 034

lzmainas uzkrajumos prémiju izmaksam par parskata gada darba
rezulidtiem 14 226 1294
Biroja telpu noma 7763 7731
Finan8u parskata revizija 7028 7590
Paradu piedzinas izdevumi 1232 3570
Citas administracijas izmaksas 25765 23118
649 391 518 424

(4)  Pargjie saimnieciskas darbibas ien@mumi

Neto ienémumi no ieguldijuma Tpasumu patiesas vértibas izmainam* 2104 305 -
Neto ienémumi no Ndzdaltbu parvértésanas - 97 764
Paréjie ien&mumi 4 901 3658
2 109 206 101 422

* Neto ienémumi no ieguldijuma Tpadumu patiesas vértibas izmainam Ls 2 104 305 veidojas k3 starpiba starp
patiesas veritbas korekciju Ls 196 437 atsavinatiem ieguidijuma Tpadumiem un 2013. gada patiesas vértibas
izmainu Ls 1 907 868 pargjiem ieguldijuma Tpasumiem.

* Uz 2013. gada sakumu eso3aja portfell bitiskas izmainas nav notikugas, vértibu svarstibas vérojamas dablgd
nolietojuma un fiziska stavokla d&|. Portfelis 2013. gada laika bltiski palielingjies, k3 arf strukturali mainijies -
palielinajies Pierigas Tpasumu (jaunie majok|i) Tpatsvars, kuru segmenta p&daja gada laika nekustama Tpasuma
tirgll vérojama paaugstinata aktivitate, gan ar7 cenu pieaugums.

(5) Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

2013 2012

Ls i.s

Uzkrajumi cesija iegadato kreditu vértibas samazinajumam?® 3552114 4 485 952
Izmainas uzkrajumos $aubigo debitoru paradiem 526 788 86 560
Neatskaitamais priekénodoklis 281 379 195 876
Neto zaud&jumi no [idzdalTbu parvértésanas 24100 -
Neto zaud&jumi no pamatiidzek|u norakstidanas 19 222 -
Bankas komisija 1693 1952
Soda naudas 989 1690
Neto zaudéjumi no teguldTjuma Tpadumu patiesas vértibas izmaipam** - 161 748
Citas saimnieciskas darbibas izmaksas 18 221 19 331
4 424 506 4 953 109

* Cesija iegadato kredttu vértibas samazindjums ir saistits ar to ka faktiski parnemto nodrodinajumu vértiba ir
bijusi mazaka neka planots pie cesijas summas noteiksanas, ka arT ar atsevidku nodroginajumu paredzama
parnem$anas termina pagarinasanu.

** Neto zaudé&jumi no teguldijuma Tpasumu patiesas vértibas izmainam Ls 161 748 veidojas ka starpiba starp
patiesas vértibas korekciju Ls 163 305 atsavinatiem ieguldljuma TpaSumiem un 2012. gada patiesas vértibas
izmainu Ls 1 557 paréjiem ieguldTjuma ipasumiem.
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpaguma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Pielikums (turpinajums)
(6)  Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi iendmumi

2013
Ls

Procentu ien&mumi par cesija iegadatajiem kreditiem*

2075676

2012
Ls

2 124 269

" Procentu ienémumi par cesija iegadatajiem kreditiem tiek atziti balstoties uz faktiskajam prasfjuma tiesTbu

atmaksas naudas pllismam 2013. gada, piemérojot efektivo procentu likmi.

(7)  Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

Procentu izmaksas 4175 146 3828 644
Neto zaudé&jumi no arvalstu valitas kursa svarstibam 8123 59479
4183 269 3888 123

{8) Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu un atliktais nodoklis

Atliktais nodoklis -
Parskata gada vznémumu ienakuma nodoklis -

Pe|nas vai zaud&jumu aprékina atspogulotais uznémumu iendkuma
nodoklis .

Uznémumu ienakuma nodoklis at$kiras no teordtiskds nodokla summas, kas rastos,

zaudéjumiem pirms nodokliem piemérotu likuma noteikto 15% likmi:

ja Sabiedribas

2013 2012

Ls Ls

Zaudéjumi pirms nodok[iem {5406 022) (7 897 001)
Teorétiski aprékinatais nodoklis, piemérojot 15% likmi (810 203) (1 184 550}
lzdevumi, par kuriem nediTkst samazinat apliekamo ienakumu 53 406 (26 901)
Izmainas neatzitaja atlikta nodok|a aktTva 757 497 1211 451

Nodok]|u izdevumi -

Atlikta nodokla aprékina izmantota patreiz noteikta nodok|a likme 15%.

Uzkratie zaud&jumi uzn@mumu iendkuma nodokla mérkiem 2013. gada 31. decembrT bija Ls 9 487 105.
Saskana ar Latvijas Republikas likumdos$anu nodok|u mérkiem aprékinatie zaudéjumi var tikt segti no nakamo

gadu apliekama ienakuma;

Zaudéjumu vértiba
{beztermina)

Ls

2009. gada zaudgjumi 275659
2010. gada zaudé&jumi 591 640
2011. gada zaud&jumi 1629 302
2012. gada zaudgjumi 3 699 490
2013. gada zaudg&jumi 3391014
9 487 105
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

Adrese: Clizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais redistracijas numurs: 40003426895

2013, gada parskats

Pielikums (turpinajums)

(8) Uzné&mumu iendkuma nodoklis par parskata gadu un atliktais nodoklis (turpindjums)

Atliktais nodoklis

Sabiedriba veic atliktd nodok|a aktivu un atlikta nodokla saistibu ieskaitu tikai tad, ja ta ir juridiski tiesTga veikt
parskata perioda nodokla aktivu ieskaitu pret parskata perioda nodokla saistibam un atliktais nodoklis attiecas
uz vienu un to pasu nodok|u administraciju. Balstoties uz piesardzibas principu un saskana ar likumu Par gada

parskatiem Sabiedriba 2013. gada neatzlst atlikto nodok|a aktivu.

Neatzitajs atliktd nodok|a aktivs parskata gada sdkuma
[zmainas neatzitaja atliktd nodok]a aktiva
Neatzitais atliktd nodok|a aktivs parskata gada beigas

Atliktd nodok|a saistTbas:
Pamatlldzek|u nolietojuma pagaidu atdkiriba
leguldTjuma Tpasumu patiesas vértibas izmaipas pagaidu atskiriba

Atlikta nodok|a aktivi:

Uzkrato atvalinajurmu izmaksu pagaidu atskirtba

Uzkréto prémiju izmaksu pagaidu atskiriba

leguldjuma Tpadumu patiesas vértibas izmainas pagaidu atskirtba
Uzkrajumu cesija iegadato kreditu vértibas samazinasanai pagaidu
atskirtba

Uz nakosajiem taksécijas periodiem parnesamie zaudéjumi uzndmumu
iendkuma nodok|a mérkiem

Neatzitais atliktd nodokla aktivs

17

2012

2013
Ls Ls
(1819 825) (608 374)
(757 497) (1211 451)
{2 577 322) {1819 825)
31.12.2013. 31.12.2012.
12 704 12 188
170 781 -
(5 060) (4 470)
{4 762) (2 628)
- {115 399)
{1327 919) (795 102)
(1423 066) (914 414)
(2577 322) {1819 825)
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama pasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Pielikums (turpinajums)

(9} Nematerialie ieguldijumi

Koncesijas, Kopa
patenti, licences,
programmas

Sakotnéja vértiha
31.12.2011. 21 286 21286
legade 7 207 7207
31.12.2012. 28 493 28 493
legade 15223 16223
31.12.2013. 43 716 43 716
Nolietojums
31.12.2011. 5452 5452
Aprékinats par 2012. gadu 5 501 5 901
31.12.2012. 11 353 11 353
Aprékinats par 2013. gadu 9703 9703
31.12.2013. 21056 21 056
Bilances vértiba 31.12.2011. 15 834 15 834
Bilances vértiba 31.12.2012. 17 140 17 140
Bilances vértiba 31.12.2013. 22 660 22 660
(10)  Pamatiidzek]i

Zemes gabali, lekartas un Paréjie Kopa

&kas, hlves masinas  pamatiidzek|i
un inventars

Sakotnéja vértiha
31.12.2011. 115 514 - 81145 196 659
legadats - 42 600 13649 56 249
Norakstits - - (6 460) (6 460)
31.12.2012. 115 514 42 600 88 334 246 448
legadats - - 6263 6263
Norakstits {56 953) - - {56 953)
31.12.2013. 58 561 42 600 94 597 195 758
Nolietojums
31.12.2011. 36 867 . 37 823 74 690
Aprékinats par 2012. gadu 5194 2 840 10778 18 812
Par norakstito - - (6 007) (6 007)
31.12.2012. 42 061 2 840 42 594 87 495
Aprékinats par 2013. gadu 4 008 4 260 12 435 20703
Par norakstito (12 731) - - {12731
31.12.2013. 33338 71060 55029 95 467
AtlikusT bilances vértiba 31.12.2011, 78 647 - 43 322 121 968
AtlikusT bilances vértiba 31.12.2012. 73 453 39760 45 740 158 953
AtlikusT bilances vérttha 31.12.2013. 25223 35 500 39 568 100 291
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienolais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Pielikums (turpingjums)

(11) leguldijuma Tpasumi

31.12.2013. 31.12.2012.

Ls Ls

Bilances vertiba 1. janvar? 31287 563 24 183 014
legade 8 851 948 9163 706
Atsavind$ana {3 024 514) {2 060 714)
Pelna patiesas vértibas korekcijas rezultata, neto* 1907 868 15657
Bilances vértiba 31. decembri 39 022 865 31 287 563

leklautie aktivi ~ nekustamie Tpadumi - zemesgabali, kas, domajamas dalas no &kam un zemes — dzNokli,
telpas.

Nekustamo Tpaumu - zemesgabalu, &ku, dzivoklu - patiesd vértiba ir to tirgus vértibas, kuru noteikusi
profesionali kvalificéti vertétaji dazados laika periodos. Lai noteiktu aktivu patieso v&rttbu vienlaikus, tietoti NI
tirgus vértibu korekciju koeficienti, kas noteikti, balstoties uz tirgus informaciju un ekspertu sagatavotiem
parskatiem.

NT tirgus vértTbu korekciju koeficienti izstradati, lai nodrodinatu Bankas aizdevumu nodrodinajuma iekTlato NI
vertibas aktualizaciju kreditriska parvaldisanai.

NT tirgus vértibu korekeiju koeficienti balstiti uz tirgus informaciju, kas ar statistisko metodi apkopota par laika
periodu, sakot ar 2004. gadu. No 2004. gada ITdz 2009. gadam par gadu, pamatojoties uz vidéjo gada
informaciju, bet sakot ar 2010. gadu - pa ceturkiniem, vid&jo Latvija konstatto statistisko cenu limeni katram
IpaSuma veidam, ka arl salidzinata ar Tpasumu tirgus tenden&u analizes informaciju, ko sniedz LR Centrala
statistikas parvalde, Valsts Zemes dienests un NI kompanijas (SIA Arco Real Estate, SIA Latio, SIA Oberhaus
u.c.).

leguldTjuma Tpasumi tika novértéti pec patiesads vértibas metodes uz 31.12.2013. Zaud&jumus kas radas no
ieguldljuma Tpagumu patiesas vértibas izmainam Sabiedriba ieklava pe|nas vai zaud&jumu aprékina.

leguldljuma Tpadumi uzskaitlti to patiesaja vErtiba, kas noteikta, pamatojoties uz Sabiedribas sertificéta
nekustama Tpasuma vértétaja veikto novértgjumu. Patiesa vértiba ir véitibas aplése, par kadu bitu iespEjams
aktivu novértéjuma datuma apmainit darfjuma starp labi informétu, ieinteres&tu pircéju un labi informétu,
ieinteres@tu pardevéju, kuri nav finansiali saistti.

* 2013. gada neto pelna patiesas vértibas korekeijas rezultata veidojas ka starpTba starp ieguldijuma Tpagumu
patiesas vértlhas izmainas 2013. gada salldzinot ar patiesas vértlbas izmaipu 2012. gada. Patiesds vértibas
korekcija nesakiTt ar 4. un 5. piezimém, jo lai atspogulotu faktisko ieguldijuma Toadumu pardosanas rezultatu,
dala no korekgijam ir uzradtta 1. piezimé pozicija ,Neto iengmumi no ieguldijuma Tpasumu pardoganas”.

Sabiedribas nekustama ipasduma kadastrala vértiba

31.12.2013. 31.12.2012,

Ls Ls

Zeme 6 475 551 5155 385
Ekas un bives 17 353 456 13431 750
23 829 007 18 587 135
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentlira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpindjums)

{12} Lidzdaliba radniecigo un asociéto sabiedribu pamatkapitala
leguldijuma
vérttbas 31.12.2013.  31.12.2012.
norakstisana®

Sakotnéjais

= 0,
Uzngmums % jeguidijums

SIA Tilzas Rapsis”, Raina iela 6, Tilzas

pag., Balvu raj. 86 147 561 (46 661) 100 900 125 000

SIA Prieku]u Rapsis”, Raunas iela 1,

Priekulu pag., Priekuli, C&su raj 26 35 000 {24 550) 10 450 10 450
KOPA: 182 561 (71 211) 111 350 135 450

* leguldijumu vértthas samazingjums noteikts balstoties uz Uznd8mumu esosiem un planotiem finangu
rezultatiem 3-5 gadiem. Atbilstodi tiem paredzams, ka Uzn&mumu vértiba nebis pilnTba atglstama.

(a} Informacija par koncerna meitas sabiedribam

Pasu kapitals Parskata gada
{zaud&jumi)/ pelna
Nosaukums Adrese 31.12.2013.  31.12.2012, 2013 2012
SIA Tilzas Rapsis” Raina iela 6, Tilzas pag.,
Balvu raj. 123 445 133 784 (10 339) 2 645

2009. gada 7. janvari tika veikta SIA ,Rapsis” un SIA ,Hipoteku bankas nekustama Tpaguma agentira”
reorganizacija, kuras rezultatd, SIA ,Rapsis” tika pievienota SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma
agentlra” un ITdz ar to tika parpemtas kapitaldalas saistitaja uznémuma - SIA , Tilzas Rapsis”.

SIA ,TilZas rapsis” nodarbojas ar rapia séklas un graudu iepirk$anu, pirmapstradi un glabasanas organizé$anu
un rap3a realiz&ciju.

(b) Informacija par asociétajam sabiedribam

Pasu kapitals Parskata gada
zaud@jumi
Nosaukums Adrese 31122013, 31.12.2012. 2013 2012
SIA ,Priekulu Rapsis” Raunas iela 1, Priekulu
pag., Priekuli, Césu raj. 99 261 104 430 (5224) (13 196)
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SIA ,Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira’

Adrese: Elizabetes ieta 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Pielikums (turpinajums)

(13} Cesija iegadatie krediti

31.12.2013. 31.12.2012.
Ls Ls
Cesija iegadatie kredTti 44 749 881 45 045 908
Uzkrajumi cesija iegadato kreditu vértibas samazindjumam (8 852 792) {5300 678)
35 897 089 39745 230

Tai skaita:
- Istermina daja* 6778 311 9416 976
- ilgtermina daja 29118778 30 328 254
35 897 089 39 745 230

* Cesija iegadato kredTtu Tstermina dala ir noteikta balstoties uz planotajam atmaksas naudas plismam 2014.

gada. Cesija iegadato kredTtu Tstermina dala ir atspogulota Tstermina finangu ieguldijumu sastava.

(14) Krajumi

Gatavie razojumi un preces pardosanai 1479 1479
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 66 66
1545 1545

(15) Pircéju un pasititaju paradi
Pircgju un pasititdju paradu uzskaites vértiba 831 162 365 488
Uzkrajumi sliktiem un $aubTgiem pircéju un pastitaju paradiem {692 011) (178 529)
139 151 186 959

{16) Citi debitori

Samaksatais 10% nodrosindjums NI izsolém 100 710 119 070
Avansa maksajumi 49 330 16 055
Sanemitais, bet neatmaksatais PVN 12118 79197
Uzp&mumu iendkuma nodokla parmaksa (skat. 23. piezimi) 3 257 3257
PVN parmaksa (skat. 23. piezimi) - 30933
Paréjie debitori* 122 694 102 849
Uzkrajumi $aubTgiem pargjiem debitoriem* (51 .814) {39 866)
236 295 311 4985

* 2013. gada parskata postent ,Paré&jie debitori" ir iek|auti aizdevumi Ls 22 009 apmé&ra un postent ,Uzkrajumi
Saubigiem paréjiem debitoriem” — uzkrajumi aizdevumu paradiem Ls 22 009, kas 2012. gada parskata bija
ieklauti postent ,Aizdevumi radniecigajam sabiedroam” ilgtermina finansu ieguldijumu sastava. Salidzinosie
raditaji par 2012. gadu ir atbilsto$i maintti.

{17) Nakamo periodu izmaksas

Nekustama Tpasuma apdrodinasanas izmaksas 21895 15 300
Paréjas nakamo pericdu izmaksas 9 550 7 939
31445 23 239

(18} Nauda
Naudas lidzek|i banka 566 122 322 336

(19) Pamatkapitals

Ls 26 403 471 ir veidots no viena dalibnieka VAS ,Privatizacijas agentara” ieguldijumiem, sadalas 26 403 471
kapitala dalas, vienas dajas vértiba 1 Ls.
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentdra”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Pielikums (turpindjums)

(20) Uzkrajumi

2012, gada 31. decembri
Palielingjums
2013. gada 31. decembrT

(21) Citi aizn@mumi

Parskata gada sakum3

Péarskata gada sanemtie aizpémumi

Parskata gada atmaksatie aizdevumi

Aprékinatie procenti

Samaksatie procenti

Parskata gada beigas

Tai skaita:

- uzkratie kredita procenti par 2013. gadu (skat. 25. piezimi)
- Tstermina aiznémumi

- iigtermina aiznémumi — atmaksajami 1 lidz 5 gadu laika

Uzkrajumi neizmantoto
atvalindjumu izmaksam

Ls

29 801

3932

33733

2013 2012

Ls Ls

69 706 234 -

(3656 234) -

2 093 547 -

{1757 110) -
66 386 437

336 437 -

4 343 766 -

61 706 234 -

66 386 437 -

2013. gada 27. jUnija Sabiedriba sanéma Valsts kases aizdevumu Ls 69 706 234 ar atmaksas terminu 2018.
gada 20. decembris. Min&tais aizdevums tika pieskirts kreditsaistibu pret VAS ,Latvijas AtfTstibas finangu
institicija Altum” dzé&8anai. Aizdevums tiek nodrosinats ar komerckilu, ka komerckilas priek$metu paredzot visu
Sabiedribas mantu k3 lietu kopTbu un lietu kopibas nakamas sastavdalas, ka arT ar finansu Kilu un nekustama

Tpasuma kilam.

(22} Paradi radniecigajam kredTtiestadam

Aizn&mums no VAS ,Latvijas AttTsthas finanu institicija Altum”:

- aiznémuma ilgtermina dala - atmaksajama 1-5 gadu laika
- aizpgémuma ilgtermina dala — atmaksajama péc 5 gadiem

31.12.2013. 31.12.2012,
Ls Ls

- 83 339 741

- 83 339 741

2009. gada 19. februarm Sabiedriba sanéma aizdevumu EUR 10 000 000 ar atmaksas terminu 2014. gada 28.
februaris. Mingtais aizdevums tika pieskirts nekustamo Tpa§umu iegadei un tika nodrosinats — nostiprinot
hipotéku uz iegadatajiem Tpasumiem vai saglabajot jau eso$as hipotékas par labu VAS ,Latvijas Atfistibas
finan$u instittcija Altum”. 2010. gada 19. maija Sabiedribai palielinja aizdevumu par EUR 10 000 000. 2010.

gada 6. decembri Sabiedriba maina aizdevuma valdtu no EUR uz Ls.

2010. gada 6. decembrT SabiedrTbai palielindja aizdevuma limitu par Ls 54 000 000 ar aizdevuma izsniegéanas

terminu - 2014, gada 27. februaris.

2011. gada 29. novembrT Sabiedribai palielinaja aizdevuma limitu ITdz Ls 87 857 549 ar atmaksas terminu 2016,
gada 28. februaris. lkceturk$na procentu maksajumi tika noteikti péc likmes 5% gada. 2012. gada 31. decembrT
no pieskirtd aizdevuma bija izmantoti Ls 86 360 759, atmaksati — Ls 3 021 018, aizdevuma neizmantota dala

sastadija Ls 1 496 790. Aizdevums pilnTba atmaksats 2013. gada 27. junija.

Aizdevums bija nodroginats ar komerckilu par prasijuma summu Ls 90 000 000 uz Sabiedribas piederoso visu
mantu ka lietu kopibu uz ieklla$anas bridi, ka arT lietu kopTbas nakamas sastavdalas.
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SIA Hipotéku bankas nekustama fpasuma agenttra”

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Pielikums (turpinajums)

(23) Nodokli un valsts socialas apdrosina$anas obligatas iemaksas

Uznémumu Pievienotds  Nekustami Valsts ledzivotaju Kopa
iendkuma vértibas ipasuma socialas iendkuma
nodoklis nodoklis nodoklis apdroginaganas nodoklis
obligatas
iemaksas
Parads 31,12.2012. - - . 17 155 8175 25 330
(Parmaksa)* 31.12.2012. (3 257) {30 933) - - - {34190)
Aprékinats par 2013,
gadu - {114 804) 216 064 222 606 125032 448 898
Samaksats 2013. gada - 150772 {216 064) (221 337) (125 168) (411 797)
Korekcijas - 8698 - - - 8 698
Parads 31.12.2013. - 13 733 - 18 424 8 039 40 196
(Parmaksa)* 31.12.2013. {3 257) - - - - {3 257)
* Nodok|u parmaksa ieklauta postent ,Citi debitori” (skat. 16. piezimi).
(24) Paréjie kreditori
31.12.2013. 31.12,2012,
Ls Ls
Algas 13930 12 202
Riska nodeva 14 13
Paréjie kreditori 19783 7153
33727 19 368
(25) Uzkratas saistibas
Uzkratie kredfta procenti 336 437 382 656
Uzkratas prémiju izmaksas par parskata gada darba rezultatiem 31745 17 519
Citas uzkratas izmaksas 117 588 92190
485 770 492 365
(26) Sabiedriba nodarbinato personu vidéjais skaits
2013 2012
Vidéjais Sabiedriba nodarbinato personu skaits parskata gada: 55 43
{27) Vadibas atalgojums
2013 2012
Ls Ls
Valdes locek|u
darba samaksa 46 381 33499
valsts socialas apdrosdinadanas obligatas iemaksas 11173 8070
uzkrajumi atvalindjumiem 2200 1865
Paré&jo administracijas locek|u
darba samaksa 183 951 158 220
valsts socialas apdrosindsanas obligatas iemaksas 44 314 38 115
uzkrajumi atvalindjumiem 12 038 10 188
300 057 249 957

23




de’.

& & @& @&

- A& A

SIA  Hipotéku bankas nekustama Jpasuma agentira’

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Pielikums (turpindjums)
{28) DarTjumi ar saistitajam pusém

Saistita persona Attiecibu veids

VAS ,Latvijas AttTstTbas finansu
institdcija Altum"

VAS ,Privatizacijas agentara”

pieder 100% no SabiedrTbas pamatkapitala

SIA ,Riska investiciju sabiedriba”

Radniecigad sabiedriba — mates sabiedriba I1dz 27.06.2013., kam
pieder 100% no SabiedrThas pamatkapitala

Radniecigd sabiediiba — mates sabiedriba no 28.06.2013., kam

Radniecigd sabiedriba ITdz 27.06.2013. — VAS ,Latvijas Altistibas

finaniu institicija Altum” meitas sabiedriba (grupas dalibnieks)

AS "leguldTjumu parvaldes
sabiedriba "HIPO FONDI”
(grupas dalibnieks)

Radnieciska sabiedrba lidz 27.06.2013. — VAS ,Latvijas Attlstibas
finan$u institleija Altum” meitas sabiedriba (fidz 03.09.2013.)

SIA Rigas Centra namu parvaide” Radnieciga sabiedriba ITdz 27.06.2013. — VAS , Latvijas Attisttbas
finandu institlcija Alturn” meitas sabiedribas SIA ,Riska investiciju
sabiedriba” meitas sabiedriba {grupas daflbnieks)

AS ,Reverta”
agentlra’ meitas sabiedriba

AS Citadele banka"
agentira” meitas sabiedriba

Sabiedriba veica $adus darfjumus ar saistitajam pusém:;

(a) Pakalpojumu snieg8ana

Pakalpojumu sniegéana:
- VAS ,Latvijas AttTstibas finansu institdcija Altum”

{b) Pre€u iegade un pakalpojumu sanemsana

Prasijuma tiesTbu iegade:

- no VAS Latvijas AttTstibas finan$u institdcija Altum”
Pakalpojumu sanem$ana:

- no VAS ,Latvijas AttTstTbas finandu institlicija Altum”
- no VAS | Privatizacijas agent(ira”

(c) Debitoru paradi, kas radusies no darijumiem ar saistitajam pusém

Mates sabiedriba

{d) Paradi kreditoriem, kas radusies no darfjumiem ar saistitajam pusém

Mates sabiedriba

24

Radniectga sabiedriba no 28.06.2013.

Radnieciga sabiedriba no 28.06.2013.

VAS | Privatizacijas

VAS | Privatizacijas

2013 2012

Ls Ls

31654 756682
2013 2012

Ls Ls

10 297 246 13 380 652
75097 121 496

356 -

10 372 699 13 502 148
31.12.2013. 31.12.2012.
Ls Ls

- 11 336
31.12.2013, 31.12.2012.
Ls Ls

- 72 470
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentara’

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

2013. gada parskats

Pielikums (turpindjums)
(28} DarTjumi ar saistitajam pusém (turpinajums)

(e} Aizn@mumi no radniecigajam kreditiestadém

2013 2012
Ls Ls
Parskata gada sdkuma 83722 397 65 461 934
Parskata gada sanemtie aizpg@mumi 12 385 887 20200 835
Parskata gada atmaksatie aizdevumi (95 705 628) (2021 017)
Aprékinatie procenti 2081599 3 828 644
Samaksatie procenti (2 484 255) (3 747 999)
Parskata gada beigas - 83 722 397
Tai skaita:
- uzkratie kredita procenti par 2012. gadu (skat. 25. piezTmi) - 382 656
- igtermina aiznémumi — atmaksajami 1 [Tdz 5 gadu laika - 83 339 741
- ilgtermina aizn@mumi — atmaksajami péc 5 gadiem - -
- 83 722 397

(29} Finansu un iespéjamas saistibas

(a) Saistibas attiecTba uz kapitalieguldijumiem

KapitalieguldTjumi, par kuriem bilances datuma nosl&gti ligumi, bet kas vél nav veikti, var tikt atspoguloti $adi;

31.12.2013. 31.12.2012,

Ls Ls

Veiktas pirmas iemaksas 67 820 66 400
Atlikusas liguma summas par ieguldijuma Tpasumu iegadi 934 921 717 675
1002 741 784 075

(b) Operativas nomas saistibas

Sabiedriba k& nomnieks noslédza vairakus fpasuma nomas Iigumus. Kopéjas ikgadgjas nomas izmaksas 2013,
gada bija Ls 14 065 (2012. gada: Ls 10 820). 2013. gada 31. decembrf kop&jos minimatos nomas maks&jumus
saskana ar neatsaucamajiem operativas nomas ligumiem var atspogujot §adi:

31.12.2013. 31.12,2012.

Ls Ls

Mazak par vienu gadu 14 065 10 820
1-5 gadi 25207 9 564
Vairdk par 5 gadiem - -
39 272 20 384
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SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” 2013. gada parskats

Adrese: Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010
Vienotais registracijas numurs: 40003426895

Pielikums (turpinajums)

(30) Finansu risku parvaldiba

SabiedrTbas nozimigakais finansu instruments ir aizn@mums no Valsts kases. ST finan$u instrumenta galvenais
uzdevums ir nodro$inat Sabiedribas saimnieciskas darbihas finanséjumu. Sabiedriba saskaras arT ar vairakiem
citiem finansu instrumentiem, piemé&ram, pirc&ju un pasititdju paradi, citi debitori, paradi piegadatajiem un
darbuznéméjiem un pargjie kreditori, kas izriet tiedi no tas saimnieciskas darbibas.

Gaivenie finandu riski, kas saistti ar Sabiedribas finansu instrumentiem, ir valltas risks, procentu likmju risks,
likviditates risks un kreditrisks. :
{a) Valhtas risks

Sabiedriba ir pak|auta arvalstu valltas kursu svarstibu riskam, kas rodas no dazadam valltam, galvenokart
tapec, ka dala no Sabiedribas cesija iegadatajiem kreditiem ir eiro un ASV doldros, bet kreditsaistibas ir
denominétas latos.

Ar valsts pareju uz eiro (skat. 32. piezimi), Sabiedribai ir bitiski samazinajies valitas risks.

(b)  Procentu likmju risks

Sabiedribas aiznémumam ir noteikta nemainTga procentu likme, Iidz ar to samazinot procentu risku.

{c} Likviditates risks

Sabiedriba kontrolé savu likviditates risku, nodrodinot ripigu un pardomatu naudas plismas plano$anu un
atmaksas grafiku saskano$anu ar prognozéto naudas plismu.

{d) Kreditrisks

Sabiedriba ir pakjauta kreditriskam saistiba ar tas pircadju un pasititaju paradiem, izsniegtajiem Tstermina
aizdevumiem un naudu un tas ekvivalentiem. Sabiedriba kontrolé savu kreditrisku, pastavigi izvartgjot klientu
paradu atmaksas vésturi un nosakot kredité$anas nosacijumus katram klientam atsevidki. Bez tam SabiediTba
nepartraukti uzrauga debitoru paradu atlikumus, lai mazinatu neatgtistamo paradu raganas iespéju.

(31} lespéjamis saistibas

2014, gada janvarT Sabiedriba sapéma tiesas 1Bmumu ar pazinojumu, ka SIA "Hipotéku bankas nekustama
Tpasuma agentira” ir atbildiga par Ls 507 844 kompensaciju SIA ,Resort Management”. SabiedrTbas vadiba
uzskata, ka tiesas IEmums par kompens&jamas summas apméru ir nepamatots, un strida iznakums bs
labveligs SabiedrTbai. Sabiedriba ir iesniegusi apelacijas stdzibu par tiesas I@mumu. Sobrid apelacijas
fzndkums nav prognozé&jams, un nav skaidrs, kad tiesa pazinos savu lémumu.

2013. gada 31. decembr un Idz 2014. gada 23. maijam Sabiedribai var rasties piendkums veikt cesijas
atpakalpirkumu no VAS ,Latvijas AttTstibas finansu institlcija Altum” parveides procesa iesaistitam pusém par
maksimalo summu Ls 676 543,

{32) Notikumi péc parskata gada beigam

2014. gada 1. janvarT Latvija ir pievienojusies eirozonai, aizvietojot Latvijas latu (LVL) ar eiro p&c fikséta kursa
EUR 1 = LVL 0.702804. Saja datuma Sabiedriba ir veikusi bilances atlikumu konvertaciju eiro un ta finansu
parskati par 2014. un turpmakajiem periodiem tiks sagatavoti eiro valta.

lznemot 31. piezim& minéto, laika perioda kop$ parskata gada pédéjas dienas nav bijusi nekadi citi notikumi,
kas bitiski ietekmétu Sabiedribas finansidlo stavokli 2013. gada 31. decembrT.
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentiira” dalibniekam

Zinojums par finansu parskatu

Mas esam veikusi SIA Hipotéku bankas nekustama Tpasuma agentira” (turpmak teksta - Uznémums) finandu parskata reviziju,
kas atspogulots pievienotajd 2013. gada parskatd no 5. lidz 26. lappusei. Revidétais finanSu parskats ietver 2013. gada
31. decembra bilanci, 2013. gada pelnas vai zaud&umu aprékinu, pasu kapitala izmainu parskatu un naudas plismas parskatu, ka
art nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informaciju pielikuma.

Vadibas atbildiba par finanSu péarskata sagatavoSanu

Vadiba ir atbildiga par 81 finandu parskata sagatavosanu un taj& sniegtas informacijas patiesu atspogulo$anu saskana ar Latvijas
Republikas Gada parskatu likumu, k& arf par tadam ieksé&jam kontrolém, kadas vadiba uzskata par nepiecieS§amam, lai nodroSinatu
finanSu parskata sagatavo3anu, kas nesatur ne krapsanas, ne kl0du izraisTtas bitiskas neatbilstibas.

Revidentu atbildiba

Més esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz misu veikto reviziju, izsakam par $o finan$u parskatu. Més veicam reviziju
saskana ar Starptautiskajiem revizijas standartiem. Sie standarti nosaka, ka mums jaievéro étikas prasibas un japlano un javeic
revizija ta, lai iegtu pietiekamu parliecibu par to, ka finanu parskatos nav bitisku neatbilstibu.

Revizija ietver procediras, kas tiek veikias, lai gitu revizijas pieradijumus par finansu parskatad uzradito summu un atklatas
informacijas pamatotibu. Procediras tiek izvélétas, pamatojoties uz revidentu profesionalu vért&jumu, ieskaitot krapSanas vai kladu
izraisTtu batisku neatbilstibu riska novartéjumu finandu parskata. Veicot So riska novért&jumu, revidenti nem véra iekséjo kontroli,
kas izveidota, lai nodrosinatu finansu parskata sagatavoSanu un taja sniegtas informacijas patiesu atspoguloSanu, ar mérki noteikt
apstakliem piemérotas revizijas procediras, bet nevis lai izteiktu atzinumu par kontroles efekfivitati. Revizija ietver arl pielietoto
gramatvedibas uzskaites principu un nozimigu uznémuma vadibas izdarTto pienémumu pamatotibas, ka ari finansu parskata
sniegtas informacijas visparéju izvértéjumu.

Uzskatam, ka misu iegitie revizijas pieradijumi ir pietiekami un atbilstosi miisu revidentu atzinuma izteikSanai.

Alzinums

Misuprat, iepriek$ minétais finansu parskats sniedz skaidru un patiesu priekSstatu par SIA Hipotéku bankas nekustama ipasuma
agentira” finansialo stavokli 2013. gada 31. decembrT, k& arf par tas finanu rezultatiem un naudas plismam 2013. gada saskana
ar Latvijas Republikas Gada parskatu fikumu.

Apstékiu akcentéjums
Neizsakot atzinuméa nekadas iebildes, més vérSam uzmanibu uz finanSu parskata piezimi Nr.31., kur aprakstita neskaidriba
saistiba ar strida iznakumu.
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Més esam iepazinudies arT ar vadibas zinojumu par 2013. gadu, kas atspogulots pievienota 2013. gada parskata 4. lappusé, un
neesam atklajudi batiskas neatbilstibas starp $aja vadibas zinojuma un 2013.gada finandu parskata atspoguloto finandu

informaciju.

SIA ,Ernst & Young Baltic
Licence Nr. 17

Diana Krigjane

Valdes priek§sédétaja
LR zvérinata revidente
Sertifikats Nr. 124

Riga, 2014. gada 29. apriit

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu
“Hipotéku bankas nekustama ipaSuma agentiira”
vienotais registracijas numurs: 40003426895
dalibnieka

LEMUMS
Riga

2014, gada 30. aprili Nr. //f ’9{//

Dalibnieks: VAS , Privatizacijas agentiira”, registracijas numurs 40003192154,

Parstiv 100% (viens simts procenti) pamatkapitala.

VAS ,Privatizacijas agentira” ka SIA “Hipotéku bankas nekustama Tpa§uma agenttra”
vienigais dalibnieks nolemj:

1.

2,

3.

Apstiprinat SIA ,Hipotéku bankas nekustamd ipaSuma agentlira” 2013. gada
parskatu pievienotaja redakcija.

Novirzit parskata perioda zaudgumus LVL 5°622°086 uz bilances posteni
wiepriekSéjo periodu zaudejumi™.

[eveélet SIA LERNST & YOUNG BALTIC”, registracijas numurs:
40003593454, licence nr.17, par SIA ,Hipotéku bankas nekustama ipaSuma
agentlira” zvérinatu revidentu 2014. gada parskata parbaudei.

Pielikuma: SIA ,, Hipotéku bankas nekustama ipasuma agentira” 2013. gada parskais.

Valsts akciju sabiedriba
,,Privatizacijas agenttra”
pilnvarota persona: 7Kristaps Zarans/



K.Valdemara iela 31

Riga, LV-1887, Latvija
Talr.: 67021358

Fakss: 67830363, 67338791
E-pasts: info@pa.gov.lv

PRIVATIZ ﬁ CIJAS A 9 ENT U RA Internet: http://www.pa.gov.lv

Registracijas Nr.40003192154
Norékinu Konta Nr. LVO7PARX0003805160002
AS Citadele banka SWIFT kods PARXLV22

Norékinu Konta Nr. LVI7THABA055103230915 0

AS Swedbank SWIFT kods HABALV22

o Norekinu Konta Nr. LV38TREL9120 3510 0000 0
Riga Valsts kase SWIFT kods TRELLV22

Valsts akciju sabiedriba

(2]

006200 N sar/Gpp

Uz Nr.

PILNVARA

Valsts akciju sabiedriba “Privatizacijas agentlira”, kas atrodas K.Valdemara iela 31,
Riga, LV-1887, registréta Latvijas Republikas Uzpémumu registra 1994.gada 22.aprilT un
komercregistra 2004.gada 1.novembrT ar vienoto registracijas Nr.40003192154, kuru saskana ar
valsts akciju sabiedribas “Privatizacijas agentra” 2014.gada 13.marta valdes lémumu 45/251
parstav valdes priek3sédétajs Ansis Spridzans, pilnvaro Komercdarbibas dienesta galveno
juriskonsultu Kristapu Zaranu (personas kods 260980-12140) parstavét valsts akciju sabiedribu
“Privatizacijas agentlira” sabiedribas ar ierobezotu atbildibu “Hipoteku bankas nekustama
ipaSuma agentlira” kartgja dalibnieku sapulcg 2014.gada 30.aprili.

Pilnvara ir izsni?ﬁ‘t,a‘cl\aje parpilnvarojuma tiestham un deriga lidz uzdevuma izpildei.

ey

Valdes priek§sédétéj§; ; A.Spridzans

Zarans, 67021324
Kristaps.Zarans{@pa.gov.lv



